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Rechtsgrundlagen
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ll. Textfestsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Fotovoltaikanlage (§ 11
BauNVO)

Das im Plan so festgesetzte und umgrenzte Gebiet wird als "Sonstiges Sondergebiet" im
Sinne der Baunutzungsverordnung §11 mit der Zweckbestimmung "Fotovoltaikanlage"
festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Sonnenlicht mittels
Fotovoltaik einschlieltlich der zur Netzeinspeisung sowie zu Betrieb, Wartung, Pflege und
Unterhaltung notwendigen baulichen Anlagen. Dazu gehéren (unter Beachtung ggf. dazu
getroffener weitergehender Festsetzungen vor allem zu Gestaltung und MaB) insbesonde-
re:

¢ Solarzellen und Module mit den entsprechenden Aufstellvorrichtungen ("Tische"),
* zugehdrige Leitungen, Umspann-, Steuer- und Schaltvorrichtungen,

» die zum Ausgleich vorhandener, bei der Aufstellung stérender (kinstlicher) B&-
schungen, Damme und Einschnitte und zur Gewahrleistung der Zugénglichkeit fur
die Wartung der Module notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen,

* eine Einzdunung des Gebietes, soweit sie zum Schutz der Anlage vor unbefugtem
Betreten erforderlich ist,

e Betriebs- und Lagergebaude zur Unterbringung notwendiger technischer Anlagen
(insbesondere Trafostation, Steuerung/ Uberwachung) sowie sonstiger zu Betrieb,
Unterhaltung und Wartung der Anlage notwendiger Raume, Geréate und Fahrzeu-

ge,

= sowie eine befestigte Zufahrt und notwenige befestigter Arbeits- und Abstellfla-
chen, die der Unterhaltung und Wartung der Anlage dienen.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl und Grundflidche

Grundflachenzahl und Grundflachen werden gemaR den Eintrdgen im Plan als Obergren-
ze festgesetzt. Es ist keine Uberschreitung im Sinne des §19 Absatz 4 zul3ssig.
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1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem&R den im Plan eingetragenen Werten als
Obergrenze festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximale Tischhéhe der Module (TH max) ist die Gelandehéhe un-
mittelbar senkrecht unterhalb der jeweils tiefer liegenden (Sud-) Seite eines Moduls. Die
Hohe bezeichnet die Hohendifferenz dieses Geldndepunktes zur Oberkante der (in Gefal-
lerichtung) gegeniiberliegenden héher gelegenen Seite des Tisches in Metern.

Kleinere, eng begrenze Mulden und Grében unterhalb der Tische bleiben von dieser Re-
gelung ausgenommen und kénnen ggf. unter MaRgabe des angrenzenden Gelandes (-
berspannt werden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Solarmodule und Geb&ude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lassig.

Die Errichtung eines Maschendrahtzaunes ist auch auRRerhalb der tiberbaubaren Fléchen,
mit Ausnahme der Flachen zum Erhalt von Gehélzen sowie der Flachen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuldssig. Zum Fahrbahn-
rand der Kreisstrale ist ein Abstand von mindestens 7 m einzuhalten.

1.4 Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1.4.1 Allgemeine Durchgriinung

Mindestens 95% des Sondergebietes (einschlieBlich der Flachen unterhalb der Module)
sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die Flichen als extensives
Grinland anzulegen und zu entwickeln bzw. durch Mahd oder Beweidung zu pflegen. Im
Falle der Neuanlage ist dazu eine Ansaat mit Landschaftsrasen mit Kriutern vorzuneh-
men. Die Flachen sind 1- 2 mal jahrlich zu m&hen und das Schnittgut abzutransportieren.
Alternativ sind die Flachen extensiv zu beweiden, bevorzugt durch Schafe.

1.4.2 Neuanlage von Gehdlzen

In den im Plan umgrenzten Bereich sind Gehélze als Fortsetzung der bestehenden, be-
nachbarten Heckenstruktur neu anzulegen und zu unterhalten. Pflanzdichte mindestens 1
Pflanze je ca. 2,5 m?, in mind. 2x verpflanzter Qualitat 60-100 cm. Strducher gemaR bei-
liegender Liste.
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1.4.3 Pflanzung parallel zur K31
Entlang des Zauns im Osten (parallel zur K31) sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

» Auf mindestens 50% der Lénge des Zauns ist ein zweireihiger Geholzstreifen zu
pflanzen. Der Streifen kann als Hecke gepflegt und unterhalten werden, wobei ei-
ne Mindesthéhe von 1,5 m zu gewabhrleisten ist. Pflanzdichte pro Reihe mindes-
tens 1 Pflanze je 1,5 m in mind. 2x verpflanzter Qualitdt 60-100 cm. Arten gemanR
beiliegender Liste. Die Pflanzung ist, ggf. in Gruppen und Abschnitte untergliedert,
auf die gesamte Lange des 6stlichen Zauns zu verteilen. Eventuelle weiter gehen-
de Vorgaben der Stralenbaubehérde, insbesondere hinsichtlich der Einsehbarkeit
im Bereich der Zufahrt, sind zu beachten.

¢ In den nicht mit Geholzen bepflanzten Abschnitten ist eine Begriinung des Zauns
durch Ranker vorzunehmen. Pflanzdichte im Mittel 1 Pflanze je 2,5 m in mind. 2x
verpflanzter Qualitat. Arten gemaR beiliegender Liste.

1.5 Festsetzungen von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Entwicklung von Extensivgriinland

Die im Plan abgegrenzten Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln. Es ist eine
(jahrlich) 2-malige Mahd mit einem Abtransport des Mahgutes durchzufihren, mit einem
ersten Mahdtermin ab Mitte Juni. Auf eine Dlngung der Flachen ist zu verzichten. Alterna-
tiv kann eine extensive Beweidung durchgefiihrt werden, bevorzugt durch Schafe.

1.5.2 Regenwasserversickerung

Die von den Modulen, Zufahrten und Geb&udedéchern anfallenden Regenwasserabfliisse
sind innerhalb des Sondergebietes flachig oder in begrunten Mulden zu versickern.

1.5.3 Zaundurchlisse

In dem Zaun ist je 50 m Lange mindestens eine Offnung oder eine geeignete Unterque-
rungsmdglichkeit des Zauns mit mindesten 15 * 30 cm zu schaffen, um die Durchgéngig-
keit fur Kleinsduger und Amphibien zu gewéhrleisten.

1.6  Zuordnung von AusgleichsmaBBnahmen (§9 Abs 1a BauGB)

Die im Plan festgesetzten Mallinahmen innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sowie die
nach §9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind als
Ausgleich den Eingriffen durch die innerhalb des Sondergebietes zuldssigen baulichen
Nutzungen und Bodenverdnderungen zugeordnet.
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2 Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen als Fest-
setzungen (§88 Abs. 1-4 LBauO und §88 Abs. 6 in Verbin-
dung mit §9 Abs. 4 BauGB)

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Gestaltung der unbebauten FI&-
chen bebauter Grundstiicke (§88 Abs. 1 LBauO)

Die Modulflachen sind in einer einheitlichen Farbgebung zu halten. Sie sind ohne speziel-
le Farbeffekte und aufféllige, grelle Farbténe in den materialspezifischen Blau-/ Violetts-
nen der Zellenflachen zu belassen.

Die Einfriedung ist als nicht blickdichter, mit Ubersteigschutz maximal 2,5 m hoher Ma-
schendraht- oder Stahlgitterzaun zu gestalten.

Jegliche von auferhalb des Geldndes sichtbare Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen, vorbehaltlich der notwendigen Genehmigung der Strallenbau-
behdrde bei einer Aufstellung entlang der K31, Informationstafeln zur Solarenergie allge-
mein und zur Anlage im Besonderen an dafiir geeigneten Stellen (&ffentliche Wege, Zu-
gangsbereich) zugelassen werden, sofern sie in GréRe und Gestaltung untergeordnet
bleiben und nicht Gber das fiir diesen Zweck erforderliche MaR hinaus einsehbar und auf-
fallig sind.

3 Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

Im Plangebiet finden sich keine Flachen, die eine Kennzeichnung im Sinn §9 Abs.5 erfor-
dern.

4 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Entlang der Kreisstrale im Osten besteht gemaR §22 Abs.1 Nr.1 Landesstrallengesetz
eine Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand.

Nach Rucksprache mit dem Landesbetrieb Mobilitét ist die Errichtung eines Zauns inner-
halb dieses Streifens nicht ausgeschlossen. Vorbehaltlich einer weiteren Abstimmung im
Einzelfall sind aber Absténde von mindestens etwa 7 m vom Fahrbahnrand einzuhalten
und es ist eine Abstimmung hinsichtlich der Bauweise erforderlich, um eventuelle Gefahr-
dungen bei Kollisionen zu vermeiden.

Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitat vom 10.6.2008 diirfen in diesem
Streifen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustim-
mung des LBM verlegt werden. Bepflanzungen sind mit dem LBM abzustimmen.

Werbeanlagen sind gemaR LandesstraRengesetz sogar innerhalb eines Abstandes von
30 m Zustimmungspflichtig.
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Im Einmindungsbereich der Zufahrt ist dariiber hinaus die Anfahrsicht gemaR RAS-K1 zu
gewahrleisten. Die im Plan so dargestellten Sichtflachen nach RAS-K1 sind von jeglicher
Bebauung sowie jeglicher Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) iber 0,8 m ge-
messen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

5 Hinweise
Bestehende Auflagen

Fir die Kompostieranlage bestehen bindende Auflagen zum Rickbau der Anlagen (Ge-
nehmigungsbescheid vom 21.9.2005). Die entsprechenden Vorgaben sind zu beachten.

Belagwahl

Im Interesse einer Minimierung der Eingriffe in Bodenfunktionen und des erforderlichen
Aufwandes fur die Sammlung und Versickerung des Regenwassers sollten soweit wie
mdoglich wasserdurchléssige Beldge zur Befestigung insbesondere von Zufahrten und
Wegen herangezogen werden.

Entwésserung

Es darf kein Wasser in die Entwésserungsanlagen der K31 abgefiihrt werden und deren
Ablaufe nicht behindert werden.

Denkmalschutz

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchidologie Au-
Renstelle Speyer (Schreiben vom 15.7.2008) weist auf folgende Verpflichtungen bei
Durchfiihrung der Erdarbeiten hin:

1. Bei der Vergabe der der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaRi-
nahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Lan-
desarchdologie Aulenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit sie diese, sofern notwendig, Uberwachen kann.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverzlig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/ Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchéologie-Speyer.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Abstprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den
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Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kann.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu ibernehmen.

6 Pflanzlisten (Artenlisten)

Artenliste: Strducher Gehélzpflanzung im Westen

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Darlber hinaus weitere standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten.

Artenliste: Bepflanzung entlang des Zauns im Osten

Straucher:;
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose

Ranker:
Clematis vitalba Gewbhnliche Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata veitchii Wilder Wein

Dartber hinaus weitere standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten.
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Ausfertigung

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde lberein. Die fiir die Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplans mafigebenden Verfahrensbestimmungen wurden in
vollem Umfang beachtet. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

25, Mai 2009
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