Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Auf'm Vogelsheerd"

der Ortsgemeinde Grumbach, Anderungsp]an IT des Teiles C

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. mit

§ 2 Abs. 5 BauGB und der Baunutzungsverordnung (BauNV0)

1.1 Art und MaB der baulichen
Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Uberbaubare Grundstiicks- a)
flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

c)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind ein-
geschoBig bis max. 30 gm Grundfldche zugelas-
sen(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0).

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Ver-
kehrsflachen i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
und den vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im Zu-
sammenhang mit den Einfriedungen errichtet wer-
den, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNV0
und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen,
wenn die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist.(§ 23 Abs. 5 BauiV0
und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 17 LBau0O)

Auf den in Abs. 1.2a angefiihrten Grundstiicks-
fldachen konnen auch Garagen zugelassen werden,
wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mind.
5,00 m vorgesehen ist und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

(§ 23 Abs. 5 BauNV0 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2 Garagenver-
ordnung GarV0)

Bei sehr schwierigen Geldndeverhdltnissen (z.B.
stark abfallendes Geldnde) konnen fiir Garagen
(Torseiten) Ausnahmen von den Ziffern 1.2a zu-
gelassen werden, wenn neben den Garagen Stell-
platze in erforderlicher Anzahl nachgewiesen
werden und die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewahrleistet ist. (§ 31 Abs. 1 und

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 17 LBau0
und § 2 Abs. 2 GarV0)




1.3 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 Hohenlage baulicher
Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.5 Zahl der VollgeschoBe

1.6 Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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a)

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
gilt nicht fiir Garagen und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO

Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtungen) kann fiir Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptge-
baudes (Hauptkorper) unterordnen.(§ 31 Abs. 1
BauGB) .

Bei ebenen oder bei den talseits der Erschlies-
sungsstraBen liegenden Grundstiicksflachen muB
die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoB-
fuBbodens baulicher Anlagen (OKFF.EG) mind.

20 cm und darf hochstens 1,50 m iiber Oberkante

(OK) Gehweg bzw. ErschlieBungsstraBe liegen.

Bei den bergseitig zu erschlieBenden Grund-
stiicksflachen darf OKFF.EG der baulichen An-
lagen hochstens 1,75 m iliber dem bergseits an-

grenzenden natiirlichen Gelande liegen.

Von den Festsetzungen der Punkte 1.4 a-b sind
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO ausgenommen.

IT als Hochstzahl,wobei ein im bauordnungs-
rechtlichen Sinne evtl. entstehendes III. Voll-
geschoB im Dachraum 1iegen muB (siehe BeschluB
des 0OVG Rheinland-Pfalz vom 28.11.1983 1 B

74 / 83).

Fiir die am ostlichen Rand des Baugebietes ge-
legenen Grundstiicke ist im Bebauungsplan ein
Pflanzgebot zum AuBenbereich hin festgelegt.
Pro Grundstiick ist mind. 1 groBkroniger Baum
im Zusammenhang mit einer 2-reihigen Strauch-
gruppe bestehend aus mind. 5 Strduchern anzu-
pflanzen.
Baume : Baumschulware mind. 2 x verpflanzte
Heister 150 - 200 cm hoch
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Die Bepflanzung hat mit standortgerechten hei-
mischen Bdaumen (z.B. Eiche, Ahorn, Linde) und
Strauchern (z.B. Feld-Ahorn, Hundsrose, Gemei-
ner Liguster, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Hasel,
Hainbuche) zu erfolgen.

Fremdartige Gestaltungsformen und Anpflanzungen
(z.B. Nadelgeholze) sind nicht erlaubt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1

und 6 Landesbauordnung (LBau0O)

2.1 Dachform a)

2.2 Dachneigung

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlings-
dachern (nur nach innen geneigten Dachfldchen)
sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan ein-
getragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen
von Dachneigungen siehe Ziffer 2.1b und 2.2

dieser Festsetzungen.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.

B. bei auBermittigem First)sind zugelassen,

wenn die Dachneigung der den StraBen zugewandten
Dachfldchen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht und bei den StraBen abgewandten
Dachflachen eine Dachneigung von 10° bis 75°
nicht unter- bzw. Uberschritten wird.

Die Dachneigung betrdagt 15° bis 45°. Diese
Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S. des § 14 BauNVO.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dach-
geschoBen (z.B. Dachgauben und gegengeneigte
Teildachfldchen) sind zugelassen, wenn sie sich
der jeweiligen Hauptdachfldche wesentlich unter-
ordnen und die Traufe nicht unterbrechen.

Die Dacheindeckungen diirfen nur mit rotem und

dunkel getontem Material erfolgen.




2.5

2.6

2.1,

2.8

2.9

Kniestocke

Verkleidungen, Verblendungen
und Farbanstriche baulicher
Anlagen

Einfriedungen

Stiitzmauern

Grundstiicksgestaltung,
AuBenanlagen und Be-

pflanzungen
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Kniestocke diirfen bei den Dachneigungen 30°

bis 45° die Hohe von 50 cm und bei den Dachnei-
gungen 15° - 30° die Hohe von 25 cm gemessen
von 0K Rohdecke bis UK FuBpfette nicht iiber-
schreiten.

An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen sind
Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche
in storenden Farben untersagt.

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden.
Feste Sockel diirfen nur eine Hohe von 50 cm
haben. Die Verwendung von Maschendraht und
dhnlich storendem Material entlang den Ver-
kehrsfldchen ist untersagt. Fiir die &uBere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Punkt
2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamthohe
der Einfriedungen darf 1,25 m iiber OK Biirger-
steig bzw. OK Geldnde nicht iiberschreiten.

Soweit Stiitzmauern entlang der Verkehrsfladchen
erforderlich werden, diirfen diese nur bis zu
einer Hohe von 1,25 m iiber OK Biirgersteig er-
richtet werden. Fiir die &uBere Farbgestaltung
der Stiitzmauern gilt Ziffer 2.6 dieser Text-
festsetzungen.

Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung oder Ab-
trag) sind die Gelandeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

Der Erhaltungdes Landschaftsbildes ist be-
sondere Sorgfalt zu widmen. Vorhandene er-
haltungswiirdige Baume sind soweit als moglich
zu schonen. Gebdudeumgebende Anlagen diirfen
den Landschaftscharakter nicht beeintrdchti-
gen. Es muB eine Bepflanzung mit standort-
gerechten, heimischen Bdumen und Strduchern
vorgenommen werden, die die baulichen An-
lagen in den Zusammenhang der Landschaft ein-

binden.




Vergleiche Ziffer 1.6 der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Es kann verlangt werden, daB zu den Bauunter-
lagen ein Begriinungsplan bei der Unteren Bau-
aufsichtsbehdrde vorgelegt wird.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen :

Grumbach, den

/ _L” .(..s...e’.\..e.o.‘. \.,\.e‘{éé .............

Nachrichtlich :

Der beiliegende Bebauungsplan und die gesondert aufgestellte Begriindung sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

| KREISVERWALTUNG KUSEL
zur Entscheidung

2.2, OKT, 1991

vom
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1. Zweck und Planungsziel

Die Ortsgemeinde Grumbach hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf'm Vogelsheerd" beschlossen.
Das Plangebiet umfaBt den Teilbereich C des bestehenden Baugebietes
"Auf'm Vogelsheerd",

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verlegung und Verkleine-
rung der Wendeanlagen am Ende der beiden ErschlieBungsstraBen Parzelle
Nr. 52/26 und Parzelle Nr. 52/43.

Nach dem derzeit in Kraft befindlichen Bebauungsplan ist am Ende
der ErschlieBungsstraBe Parzelle Nr. 52/26 eine Wendeanlage mit einer
Gesamtbreite von 19,70 m vorgesehen. Auf dem unterhalb (siidlich)
dieses Wendehammers ausgewiesenen Baugrundstiick miiBte dadurch bedingt
ein Gebaudeabstand von 15,20 m zu der eigentlichen ErschlieBungsstraRe
eingehalten werden.

Aufgrund des groBen Geldndegefdlles in diesem Bereich ergdben sich
bei einer solchen Bauweise ungiinstige und stddtebaulich unerwiinschte
Verhdltnisse. Die Wendeanlage ware nur unter hohem finanziellem Aufwand
mit einer talseitigen Stiitzmauer zu realisieren. Das in diesem Bereich
zu errichtende Wohngebdude wiirde durch den groBen Abstand zur StraBe
und das hdngige Geldnde bedingt, weit unter dem StraBenniveau zu
stehen kommen. Aus diesem Grund soll der Wendehammer zur Bergseite
hin verlegt wund auf das unter den gegebenen Verhdltnissen straBenbau-
technisch erforderliche MaB reduziert werden.

Im Zuge dieser Anderung soll auch die, in den gleichen Abmessungen
geplante MWendeanlage am Ende der ErschlieBungsstraBe Parzelle Nr. 52/43
uberplant und verlegt werden.

Es ist vorgesehen, anstelle der geplanten Wendeanlagen jeweils einen
einfachen Wendehammer mit einer GroBe von 5,00 x 5,00 m seitlich
der StraBen zur Bergseite hin anzulegen. Dieser Wendehammer entspricht
in seinen Abmessungen dem Wendeanlagentyp 1 nach den Empfehlungen
fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85).

Nordlich der ErschlieBungsstraBe Parzelle Nr. 52/26 kann begiinstigt
durch  die Verschiebung der Wendeanlage ein zusdtzlicher Bauplatz
ausgewiesen werden. Die Baugrenzen der Grundstiicke, Parzelle Nr. 59/6
und 59/7 werden denen der benachbarten Grundstiicke im Teil B des
Baugebietes angeglichen.

Durch die geplanten Anderungen konnen erhebliche ErschlieBungskosten
eingespart und stddtebaulich bessere Verhdltnisse geschaffen werden.
Das zusdtzlich ausgewiesene Baugrundstiick rundet die Ortsbebauung in

diesem Bereich ab.
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2. Kosten der stdadtebaulichen MaBnahmen

Die liberschldgig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBung gliedern
sich wie folgt:
MaBnahmetrdger Ortsgemeinde Grumbach:

- HaupterschlieBungsstraBen Teil C:
einschl. Gehwegen und StraBenbel euchtung
ca. 100 1fdm 850,-- DM 85.000,--

- Wendeanlagen
ca. 50 gm 100,-- DM 5.000,--

MaBnahmen der Verbandsgemeinde Lauterecken:

- Abwasserbeseitigung

ca. 90 1fdm 750,-- DM 67.500,--
- Wasserversorgung

ca. 90 1fdm 250,-- DM 22.500, -~




