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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Beschlusses des Ortsgemeinderates Hefersweiler war, (ibereinstimmt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit gultigen Fassung

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, (BGBI. 1991 | S. 58, in
der derzeit gultigen Fassung

e Bauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 in der derzeit
glltigen Fassung

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994

(GVBI. $.153), in der derzeit gultigen Fassung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan
(gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVOQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA

Als Art der baulichen Nutzung wird das Allgemeine Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO festge-
setzt. Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,,KiTa*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf (sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen)
Zweckbestimmung: KiTa — Kindertagesstatte (sieche Plandarstellung mit Einschrieb in der Nut-
zungsschablone). Die Fulbodenhéhe des KiTa Gebaudes wird zum Hochwasserschutz auf
222,13 m G NHN festgesetzt.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grund- und Geschossflachen
Die Grund- und Geschossflachenzahl durfen die in der Planzeichnung eingetragenen Héchst-
mafe nicht iberschreiten. Ausnahmen und Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
sind nicht zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. §22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO. Danach werden die Geb&ude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 2 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen dirfen Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
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1.

nicht errichtet werden.
Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind GemeindestraRen. Die Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung sind 6ffentliche Wirtschafts- oder katastermaRig beste-
hende Wirtschaftswege.

Wasserflachen und Flidchen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wasserfladchen sind das Gewasser Odenbach ein-

schlieRlich des 10,0 m Steifens und den ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiche.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Gestaltungssatzung)
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Festsetzungen nach LBauO RLP Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen
durch die Ubernahme in den Bebauungsplan.

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern ist zuldssig bei ei-
nem Dachum- und Neubau.

Es sind geneigte D&cher bis 38° Grad zulassig.

Bei Neubauten und Dachumbauten und einer Dachneigung bis 38 ° Grad ist eine Begrinung der
Décher zulassig. Die Dachbegriinungen miissen eine Schichtdicke von mind. 10 cm haben, ab ca.
15° Grad Dachneigung ist eine Rutschsicherung vorzusehen.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88

c

Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht iberbauten Grundstlicksflachen bebauter Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Zu-
wege, Zufahrten, Stellplatze oder eine sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, landschafts-
gartnerisch zu gestalten (siehe Pflanz- und Artenliste im Anhang). Die nicht mit Gehélzen be-
pflanzten Flachen sind als Rasen- / Wiese anzulegen.

Schotter- oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Aufflllungen und Béschungen durfen nicht in den 10 m breiten Streifen zur Entwicklung des Oden-
bachs hineinragen.

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
Schutz von Leitungen / Koordination der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Stralenbeleuchtung (Leuchten)
Im Plangebiet befinden sich in der ausgewiesenen Strallenverkehrsflache unterirdische Strom-
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versorgungsleitungen, die in der Planzeichnung nachrichtlich nicht ausgewiesen sind. Die tat-
sachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaR-
nahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
Baumafnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiben abzuklaren.

Schutz vor Hochwasser

Zum Schutz vor Hochwasser und zur Ableitung des Oberflachenwassers wahrend der Starkre-
genereignisse werden die entsprechenden VorsorgemaRnahmen (angepasste Bauweise, Objekt-
schutz, keine grundstiicksgleichen Gebaudedsffnungen, Mulden und Graben) empfohlen.

Landesarchéologie:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéo-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern

2. Absatz 1 entbindet Bautréager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmagig den Anforderungen der heutigen arch&ologi-
schen Forschung entsprechend durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fur die Manahmen erforderlich.

4. Sollten bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) angetroffen werden, sind diese
selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Aufgestellt:
iPlan4u consult GmbH
Brunnenstrafle 9

67822 Schmalfelderhof

Schmalfelderhof, im November 2025
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Dipl.-Ing. Uwe E. Franzreb




Neuaufstellung Bebauungsplan ,Brihl" in der Gemeinde Hefersweiler
Textliche Festsetzungen

[l

PFLANZLISTE — ARTENLISTE (Anhang)

Artenliste 1

Badume 1. Ordnung:
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Flatterulme (Uimus laevis),
Spitzahorn (Acer platanoides),
Winterlinde (Tilia cordata),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Walnuf} (Juglans regia),

Traubeneiche (Quercus petraea)

Badume 2. Ordnung:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),
Wildapfel (Malus silvestris),
Wildbirne (Pyrus pyaster),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Zwetschge (Prunus domestica),
Steinweichsel (Prunus mahaleb),
Traubekirsche (Prunus padus),

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Waldhasel (Corylus avellana),

Eingegriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Spindelstrauch (Euonymus europaeus),
Linguster (Ligustrum vulgare),

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrose (Rosa canina),

Salweide (Salix caprea),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)



