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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2 A NR. 1 BAUGB

A. ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Im
vorliegenden Fall soll fur bereits bestehende Baugrundstiicke eine éffentliche Erschlie-
Rung gesichert werden.

Im bisher unbeplanten Innenbereich von Kreimbach-Kaulbach hat sich in einem bereits
seit langem bebauten Gebiet die Situation ergeben, dass durch mdégliche bauliche Ver-
anderungen eine ErschlieRung nicht dauerhaft gegeben bleibt. Aus diesem Grund soll
die im amtlichen Kataster bereits eingemessene Strallenflache bauplanungsrechtlich
gesichert und als éffentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden.

In diesem Zusammenhang hat sich die Ortsgemeinde Kreimbach-Kaulbach dazu aus-
gesprochen, weitere grundlegende Regelungen fir eine bauliche Struktur innerhalb des
Plangebiets zu treffen. Weitere Regelungen werden als nicht erforderlich angesehen und
sollen im Sinne des § 34 BauGB beurteilt werden.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat der Gemeinderat von Kreimbach-Kaulbach
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2021 die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes ,Hubelweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt
gemacht.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage eines Fachbeitrages Naturschutz; dieser wird ebenfalls
vom Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstelit.

C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB

Der Bebauungsplan ,Hubelweg“ soll nach den Vorgaben des § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die hier zu beachtenden Kriterien
sind nachfolgend dargelegt.

Ein vereinfachtes Verfahren darf nur angewendet werden,

a) wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, mitzurechnen sind.

b) wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

c) wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

d) wenn keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

zu a) Die Geltungsbereiche umfassen eine Gesamtgréfie von rund 6.000 m2. Es wird
zwar keine maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im vorlie-
genden Bebauungsplan festgesetzt, da fir diesen Punkt eine Beurteilung nach § 34
BauGB vorgenommen werden soll, jedoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der
Plangebietsgré3e die maximal zu versiegelnde Grundflache deutlich unter 20.000 m?
liegen wird. Weitere Bebauungsplanungen, die in einem engen sachlichen, r&umlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung aufgehoben oder aufge-
stellt werden, liegen nicht vor.

zu b) Durch die Bebauungsplanadnderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

zuc) Esbestehen keine Anhaltspunkte, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b (FFH-
und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

zud) Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Be-
kannt-machung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die aufgrund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuladssig waren.

Der Verzicht auf eine férmliche Umweltpriifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fiir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange. Erganzend wird darauf
verwiesen, dass - unabhangig von der Anwendung des § 13 a BauGB - die Artenschutz-
vorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

= aktuell geltender Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolf-
stein, hier Plan der Alt-VG Wolfstein

= Ortsbegehungen 06/2021 und 09/2021
=  Abfrage des LANIS, www.lanis.rlp.de, Stand 07/2022

2, Lage und GréRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Kreimbach-Kaulbach ist eine Ortsgemeinde der Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolf-
stein, welche im Landkreis Kusel liegt. Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der
Gemeinde nérdlich der Bahnhaltestelle und umfasst den westlichen Teil des Hubel-
wegs.
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men.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hubelweg" (rot gekennzeichnet) (Quelle: LANIS 03/2022)

Das Plangebiet, welches Uber den Hubelweg erschlossen wird, ist groRtenteils mit
Wohngebauden bebaut. Die unbebauten Flachen werden als Lagerflaichen genutzt. Im
Westen geht das Gebiet in den angrenzenden Waldauslaufer tiber. Auch kleinere Ne-
bengebdude wie Schuppen und Anbauten sind vorhanden (siehe nachfolgende Abbil-
dung).
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(A) Blick in den Hiibelweg Hauser Nr. 4 und 6; (B) Blick in Hiibelweg H&user Nr. 6a und 12; (C) Blick auf
einen Schuppen; (D) Blick auf Lagerplatz in Mitte des Gebietes

E. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Uibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. In diesem Fall gilt dies, wie nachfolgend aufgefiihrt.

1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) ,Westfpfalz IV in der 3. Teilfortschreibung
von 2018 stellt den Geltungsbereich als ,Siedlungsflache Wohnen" dar (siehe nachfol-
gende Abbildung).

Die vorliegende Bebauungsplanung beriihrt weder Vorrangausweisungen noch sonstige
flachenbezogene Belange oder textlich formulierte Ziele der Regionalplanung. Es ist da-
her davon auszugehen, dass die vorliegende gemeindliche Planung den Zielen und An-
forderungen der Raumordnung entspricht. Somit stehen der Planung keine Vorgaben
des regionalen Raumordnungsplanes entgegen.
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Auszug des Plangebietes (schwarz markiert) aus dem guiltigen regionalen Raumordnungsplan ,Westpfalz
IV (3. Teilfortschreibung)*, 2018

2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Die Verbandsgemeinende Lauterecken-Wolfstein wurde am 01. Juli 2014 aus den Ver-
bandsgemeinden Lauterecken und Wolfstein neu gebildet. In diesem Zusammenhang
ist in § 204 Abs. 2 BauGB geregelt: ,werden Gemeinden in ihrem Gebiet oder Bestand
geéndert [...] gelten [...] bestehende Flachennutzungsplane fort“. Vor diesem Hinter-
grund ist im vorliegenden Fall der giiltige FNP der ehemaligen Verbandsgemeinde Wolf-
stein malgeblich.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Verbandsgemeinde Wolfstein von
2017 stellt den Geltungsbereich als gemischte Bauflache im Bestand dar (siehe nach-
folgende Abbildung). Da durch die hier vorliegende Planung keine Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt wird, sondern weiterhin eine Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgen
soll, sind die Voraussetzungen des Entwicklungsgebotes im Sinne einer differenzierten
Konkretisierung des Flachennutzungsplanes erfillt. Somit kann der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt angesehen werden.
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(rot geknnzeichnet) im Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-

F.  FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
Nachfolgend werden wesentliche und fur die vorliegende Planung relevante fachplane-
rische Vorgaben erlautert.

1.  Naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Flr das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
» Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete),
= Gebiete der Ramsar-Konvention

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG.

= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,

= Biosphérenreservate nach § 25 BNatSchG,

* Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG.,

» Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG,

» Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG sowie
= Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Im weiteren Umfeld befinden sich allerdings schitzenswerte Biotopkomplexe (siehe
nachfolgende Abbildung).

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu diesen sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.
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® BK Biotopkataster Punkte
N BK Biotopkataster Linien
- BK Biotopkataster Flachen

Darstellung des Plangebiets (rot gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen Biotopkomplexen (Quelle: LANIS
RLP 03/2022)

2, Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Fr das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine
= festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdeten Ge-

A e e A e )

biete (HQExtrem),
= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

= Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Starkregengefahrdung

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Extremereignisse stellen eine Herausforde-
rung fur die moderne Bauleitplanung dar.

Far die Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein liegt die Gefahrdungsanalyse mit
ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fir Umwelt vor (Hoch-
wasserinfopaket, Karte 5). Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur un-
geféhren Lage abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche. Bei extre-
men Niederschlagsereignissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen,
fur die in der Karte keine Gefahrdung dargestellt wird.

In Karte 5 werden innerhalb des Vorhabenbereiches keine besonderen Gefahrdungen
durch von Sturzfluten verursachte Uberschwemmungen dargestellt. Jedoch sudlich da-
von entlang der HauptstraRe (siehe Anlage Starkregengefahrdungskarte).

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Reg. Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz empfiehlt die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu Gberprifen und die
Gefahrdung in der Planung zu berticksichtigen. Ggf. sollten VVorsorgemalnahmen ergrif-
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fen und im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen werden (z. B. angepasste Bau-
weise, keine grundsticksgleichen Gebdudedffnungen, Objektschutz und entsprechende
Festsetzungen / Hinweise im Bebauungsplan).

Fur die Ortsgemeinde Kreimbach-Kaulbach ist die Erstellung eines Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzeptes in 2023 geplant. Daraus hervorgehende Empfehlungen
und MalRnahmen sollten beriicksichtigt werden.

G. LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG

1.  Hinweise zur Anwendung des § 13a BauGB

Die Anwendung des § 13a BauGB ermdglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abzusehen.
Die Belange des Umweltberichtes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abw&gung zu beriicksichtigen, wobei
eine Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nicht besteht, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB planerischen Entscheidungen
erfolgt oder zulassig gelten.

Gleichwohl wird eine Bertlicksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen - so-
weit dies im Rahmen der Realisierung des Vorhabens mdéglich ist - sowie eine Integration
der vorgeschlagenen landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen im Plange-
biet in den Bebauungsplan empfohlen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass — unabhangig von der Anwendung des § 13a
BauGB ~ die Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

2, Bestandssituation / Bewertung des Plangebietes

Das Plangebiet, welches Uber den Hubelweg erschlossen wird, ist groRtenteils mit
Wohngebéuden bebaut. Die unbebauten Flachen werden als Lagerflachen genutzt. Im
Westen geht das Gebiet in den angrenzenden Waldausldufer tiber. Auch kleinere Ne-
bengebaude wie Schuppen und Anbauten sind vorhanden.

Okologisch wertvolle Strukturen stellen vor allem die im Westen befindlichen Auslaufer
des angrenzenden Waldes dar. Diese stellen sowohl potentiellen Lebens- und Nah-
rungsraum dar und fungieren dartber hinaus ebenso als Klimaregulierer. Die alten Hof-
gebdude und ehemaligen Stallungen sowie die Schuppen und weiteren Anbauten stellen
ebenso Brut- und Quartierméglichkeiten fur verschiedene Tierarten (in erster Linie Végel
und Saugetiere) dar.

3.  Darstellung der Auswirkungen des Planvorhabens

Es ist grundsétzlich davon auszugehen, dass die bereits bebauten und gartnerisch ge-
nutzten Bereiche auch weiterhin bestehen bleiben.

Im Wesentlichen soll durch den hier in Rede stehenden Bebauungsplan der bisher nur
maRig ausgebaute Abschnitt des Hibelwegs zu den Hausern Nr. 3 und 4 vollsténdig als
StralRe ausgebaut werden. Dieser Bereich stelit sich als bereits stark vorbelastet und
teilversiegelt dar. Natirliche Bodenverhéltnisse sind nicht mehr zu finden.

Weiterhin besteht die Méglichkeit, derzeit noch unbebaute Bereiche einer Bebauung zu-
zufthren, was eine Neuversiegelung vormals unversiegelter Bereiche mit dem Verlust
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von natdrlichen Bodenverhéltnissen, von Versickerungsflachen sowie von Vegetations-
standorten bedingt.

Allerdings legt der Bebauungsplan auch Baugrenzen sowie Beschrankungen fur Neben-
anlagen fest, wodurch v.a. die bewaldeten Bereiche im Westen erhalten bleiben und
somit weiterhin einen wertvollen Beitrag u.a. als Lebens- und Nahrungsraum verschie-
denster Arten leisten kénnen.

4. lLandespflegerische Zielvorstellungen

Trotz der fehlenden Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf
Natur und Landschaft soliten gleichwohl die nachfolgend formulierten landespflegeri-
schen / grinordnerischen Mafinahmen im Rahmen des Planvorhabens Beriicksichti-
gung finden, um wertvolle Strukturen dauerhaft zu erhalten und ein Mindestmaf an Be-
griinung im Gebiet zu gewahrleisten:

= Erhalt und Schutz wertvoller Strukturen

= Verbot von Kies- und Schottergarten

= Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

= Ausbringen von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels

= Begriinung der Grundstiicke vorzugsweise mit heimischen Vogel- und Insektennahr-
geholzen

= Dachbegriinung

Weiterhin sind -unabhangig von der Anwendung des § 13a BauGB- die Artenschutzvor-
schriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten. Aus diesem Grund sind erforderliche
Rodungsarbeiten ausschliellich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Oktober bis
Februar durchzufiihren. Sollten die Baume Hohlen aufweisen, so ist eine Rodung aus-
schlieBlich bei Nichtbesatz zulassig. Dies ist durch eine fachlich qualifizierte Person (Bi-
ologe 0.a.) zu priifen.

Zudem sind vorhandene bauliche Anlagen vor Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnah-
men auf das Vorkommen geschiitzter Arten zu Gberprifen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der zustandigen Naturschutzbehérde rechtzei-
tig vor Beginn der MaBnahmen mitzuteilen.

5. Ubernahme der landespflegerischen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan

Die landespflegerische Zielvorstellung, dass insektenfreundliche Beleuchtung verwen-
det werden soll, wird als Festsetzung tibernommen und dient der Minderung des Insek-
tensterbens der lokalen Population durch das mégliche Eindringen von Insekten in den
Lampenkdrper. Daruber hinaus wird durch eine Begrenzung des Lichtkegels unterhalb
der Horizontalen zusétzliche Lichtverschmutzung unterbunden und ein Beitrag zur na-
turlichen Dunkelheit der Nacht geleistet.

Auch der Empfehlung, Dacher zu begriinen, wird gefolgt: So sind Flachdacher sowie
flachgeneigte D&cher von neu zu errichtenden Hauptgebauden extensiv zu begriinen.

Um ein Mindestmaf an Begrinung im Plangebiet gewahrleisten und so der landespfle-
gerischen Zielvorstellung folgen zu kénnen, sind die nicht Gberbauten Grundstticksfla-
chen der bebauten Grundstlicke unversiegelt zu lassen und zu mindestens 25% zu be-
grinen. Weiterhin ergeht eine Festsetzung zum Verbot von Kies-, Stein- und Schotter-
garten sowie die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der
Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen.
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Da die Bauleitplanung nur das festsetzen kann, was nach dem Artenschutzrecht erfor-
derlich ist, ergeht lediglich eine ausdriickliche Empfehlung zur Ausbringung von Nist- /
Quartierkasten sowie Insektenhotels im Plangebiet.

Vorhandene Gehdlzbestande werden durch eine entsprechende Festsetzung geschiitzt.

Die zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG formulierten MaR-
nahmen sind bereits gesetzlich verankert, so dass diese keiner Festsetzung mehr be-
dirfen, jedoch im Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter"
noch einmal aufgefiihrt werden.

DARLEGUNG DER PLANUNG UND STADTEBAULICHE ZIELVORGABEN

Entsprechend der geschilderten stadtebaulichen Zielsetzung soll durch den vorliegen-
den Bebauungsplan lediglich die &ffentliche ErschlieBung bei einer méglichen baulichen
Neuorganisation des Plangebiets gesichert werden. Daher werden lediglich die dafir
zwingend notwendigen Festsetzungen getroffen. Alle weiteren stadtebaulichen Frage-
stellungen sollen weiterhin nach § 34 BauGB im Einzelfall entschieden werden. Vor die-
sem Hintergrund wurde bewusst auf die Regelungen zu Art und Maf} der baulichen Nut-
zung verzichtet.

Der Bebauungsplan ,Hubelweg® soll dennoch seiner regelungstiefe entsprechend eine
geordnete und nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Das Planungsge-
biet soll dabei einer Entwicklung zugefiihrt werden, die den kiinftigen Nutzern und deren
Nutzungsbedurfnissen gerecht wird (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintréchtigung von
Landschaftspotentialen und negative Auswirkungen auf die gesamtoértliche und stadte-
bauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stédte-
bauliche Planungsziele zu beriicksichtigen:

= Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB

» die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

= Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte MaRnahmen ver-
mieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert
werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukiinftigen Ent-
wicklung des Gebietes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Flichen fiir Ne-
benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Durch die Regelung der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen soll
fur eine mogliche kunftige Neubebauung des Plangebiets eine grundlegende Struktur
vorgegeben werden. Die ausschliellich durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind ausreichend fir eine standortgerechte Nutzung dimensioniert
und gewahrleisten die notwendige Flexibilitdt bei einer méglichen neuen Parzellierung
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der Grundstiicke. Die Regelungen zu Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
zu Garagen und Stellplatzen (Uberdachte und nicht Uberdachte) sollen ein ,Zubauen®
der Grundstiicke verhindern und ein zu nahes Heranriicken der genannten Anlagen an
den schmalen (bestehenden) Strallenraum vermeiden. Eine ausreichend flexible Aus-
nutzbarkeit der Baugrundstlicke bleibt dadurch jedoch gewahrt.

1.2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der geschilderten Zielsetzung wird innerhalb des Plangebiets eine &ffent-
liche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Durch die Planung werden lediglich die Dimen-
sionierung und der Verlauf bestimmt. Zu gestalterischen oder verkehrsrechtlichen Ge-
sichtspunkten wird keine Aussage getroffen.

1.3. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fiir den Erhalt und
das Anpflanzen vom Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.
1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

MaRBnahme M1 - Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Eine zunehmende ,Verschmutzung® der natirlichen Dunkelheit in den Nachtstunden
speziell in besiedelten Gebieten durch kunstliche Beleuchtung, die nicht nur auf den Bo-
den, sondern speziell auch in den Nachthimmel hinausstrahlt, hat nachweislich negative
Auswirkungen auf die Entwicklung und das Verhalten von Fiora und Fauna. Um dem
entgegenzuwirken und ein zusatzliches Abstrahlen von kiinstlichem Licht Gber den Ho-
rizontbereich hinaus zu unterbinden, sind Leuchtmittel im AuRenbereich, welche zur
Seite oder in den Nachthimmel abstrahlen, nicht zulassig (ULR=0). Zudem ist die Licht-
farbe auf warmweif3e bis neutrale Téne zu beschranken.

MaRnahme M2 - Dachbegriinung

Sollten sich Bauherren zur Errichtung eines Daches mit einer Neigung von bis zu 15°
entscheiden, so ist diese Flache mindestens extensiv zu begriinen. Aufgrund der nicht
fest reglementierten Dachform greift diese Festsetzung nur bei entsprechender Dach-
form. Begriinte Dacher fihren nachweislich zu einem verbesserten Kleinklima, férdern
die Regenwasserriickhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung der Dachhaut
und deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem ganzheitlichen
Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung und werden da-
her festgesetzt.

MaRBnahme M3 - Gestaltung der Baugrundstiicke

Um einen méglichst hohen Gesamtanteil an Grinflachen im Plangebiet zu erreichen,
werden auch private Grundstucksbesitzer dazu angehalten, ihre nicht Glberbauten und
nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke zu begriinen. Damit dieser
private Grinflachenanteil eine angemessene griinordnerische Qualitat aufweist und so-
mit auch einen Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des Mikroklimas leisten
kann, sind hierfir entsprechende Festsetzungen getroffen.

Vorhandene Begriinung kann dabei auf die Pflanzpflicht angerechnet werden.

Zudem soll durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien sowie das Verbot
von Stein- / Kiesgarten die Versiegelung auf ein Mindestmaf} beschrankt werden.

MaRnahme M4 - Erhalt vorhandener Geholzbestinde

Innerhalb des Plangebiets finden sich bereits Gehélzbestande, die auch dauerhaft er-
halten bleiben sollen. Neben der Aufwertung des Ortsbildes haben diese Strukturen auch
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positive Auswirkungen u.a. auf das Klima innerhalb des Gebiets. Zudem stellen die Ge-
holzbestande potentielle Fortpflanzungsstatten sowie Vernetzungselemente fur ver-
schiedene Tiere dar.

J. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

GemadR den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 2a Abs. 1 BauGB) sind entsprechend
dem Stand des Verfahrens wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet in diesem Zusammenhang einen wesentlichen
Beitrag fur ein vertragliches Nebeneinander der konkurrierenden Nutzeranspriiche.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete und nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung erméglicht werden. Insbesondere nachfolgend beschriebene we-
sentliche Auswirkungen (Belange) wurden bisher ermittelt und sind wie folgt in die Pla-
nung eingestellt worden.

1.  Alilgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Daher wurde bei der Planung
darauf geachtet, dass die Bauflachen so zueinander zugeordnet wurden, dass gegen-
seitige Beeintrdchtigungen vermieden werden. Zudem ist davon auszugehen, dass
durch den Verzicht weiterer Festsetzungen und der Beurteilung nach § 34 BauGB eben-
falls gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben (vgl. § 34 Abs. 1 S. 2
BauGB).

2. Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Durch die hier vorliegende Planung sollen flr eine zukunftige bauliche Veranderung und
mogliche Neuorganisation des Plangebiets eine geordnete Entwicklung und bauliche
Struktur ermdglicht werden. Dies beinhalten auch, dass fiir bestehende Baugrundstiicke
dauerhaft die ErschlielBung gesichert wird.

3. Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der
0.g. Planung eine Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um rémerzeitliche Sied-
lungsfunde (Fdst. Kreimbach 4). Ein entsprechender Hinweis ist in den Planunterlagen
enthalten.

4. Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes wurden in der landespflegerischen Bewertung (siehe
Kapitel G) beriicksichtigt. Hier sind unter Berticksichtigung der formulierten landespfle-
gerischen / griinordnerischen sowie artenschutzrechtlichen MalRnahmen keine wesent-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der
0.g. Planung eine Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um rémerzeitliche Sied-
lungsfunde (Fdst. Kreimbach 4).
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K. PLANVERWIRKLICHUNG

Aufgrund der im Plangebiet gegebenen Besitzverhéaltnisse sind bodenordnende MaR-
nahmen im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, Gber die Aufstellung und
Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde im Rah-
men ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde hat die anfallenden Kosten fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes zu tragen.

Kreimbach-Kaulbach, den 15. Februar 2024
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