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2.1.

2.2,

2.3.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen sowie Flichen fiir Ne-
benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache sowie in den daflr vorgesehen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu-
lassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig sowie aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, jedoch nur in dem Bereich
zwischen strallenseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie bzw. Stralenkante.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflan-
zen on Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

MaBnahme M1 - Insektenfreundliche AuBRenbeleuchtung

Fur die 6ffentliche sowie private AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder
Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neut-
ralweiller Lichtfarbe zu installieren. Dies Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass
keine Lichtstrahlung Uber die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %)

MaBRnahme M2 - Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) von neu zu errichtenden
Hauptgebauden sind extensiv zu begrinen.

Eine flachendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit
einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. Die Begriinung kann durch An-
saat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste 1 (siehe Kapitel C) erfolgen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundsétzlich méglich
und kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der Umge-
bungstemperatur durch Begriinung fiihren.

MaRnahme M3 - Gestaltung der Baugrundstiicke

= Wird ein neuer Bauplatz erschlossen, ist mindestens 1 Laub- bzw. Obstbaum gemafn
Pflanzliste 2 (siehe Kapitel C) zu pflanzen. Die Pflanzung hat spéatestens im auf die
Bezugsfertigkeit des Hauptgebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

= Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen bebauter Grundstticke sind unversiegelt
zu belassen und landespflegerisch bzw. gartnerisch zu gestalten. Mindestens 25%
der Flache sind mit Gehdélzen gemaR Pflanzliste 2 (siehe Kapitel C) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fur sehr kleine oder schmale Restflaichen kénnen auch
bodendeckende Pflanzen verwendet werden.
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2.4,

Vorhandene Laubgehdlze kénnen auf die Pflanzpflicht angerechnet werden.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungs-
fahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,7 zulassig.

Vorgarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden. Sie
sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu be-
pflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies-, Stein- und Schotterbelage sind unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind die Hauszugénge sowie die planungsrechtlich zu-
lassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der der Stralenverkehrsflache zugewandten
Baugrenze und der StralBenverkehrsflache der Strale, von der das Gebiude er-
schlossen wird.

Hinweise:

PflegemalRnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufihren.

Eine Ausbringung von Vogel- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels wird empfoh-
len.

MaRnahme M4 - Erhalt vorhandener Gehélzbestiande

Im gesamten Geltungsbereich sind

B&ume, in denen sich Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten im Sinne
des § 7 Absatz 2 Nummer 13 und 14 BNatSchG befinden,

B&ume mit einen Stammumfang von mindestens 80 cm sowie

B&aume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, wenn sie in einer Gruppe
von mindestens drei Badumen zusammenstehen

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéange sind gleichartig zu ersetzten.

Zum Schutz, besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und Kro-
nenbereich wahrend der Bauarbeiten, sind SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 zu
treffen.
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B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. Hinweise zur Vermeidung / Minderung von Auswirkungen auf Fauna und Flora

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG wird ausdriicklich auf
die gesetzlichen Vorgaben der §§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie 24 (3) LNatSchG
verwiesen:

» Gehdlzrodungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb der Vogelbrut-
periode, also nicht zwischen 1. Marz und 30. September, durchzufiihren. Rodungen
auBerhalb dieses Zeitfensters in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* sind nur mit Ge-
nehmigung der Unteren Naturschutzbeh&rde méglich. Hierzu ist vor einem Gehélz-
eingriff durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe
0. &.) der Tétungstatbestand gemaR § 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschlieRen.

= Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an vorhandenen baulichen Anla-
gen im Sinne der Landesbauordnung bei denen erwartet werden kann, dass sie als
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr be-
sonders oder streng geschitzte Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen die-
ser besonders oder streng geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Malinahme mitzuteilen. Wer-
den Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebens-
statte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen (§ 24 Abs. 3 LNatSchG).

2. Hinweise zum Themenbereich Wald

Nach sachverstandigen Erfahrungen des Forstamts Kusel ist ein Mindestabstand von
25- 35 m von Baumen zur Bebauung wegen der Gefahr umstlirzender Baume und
Astabbriichen sowie des Ubergreifens von Branden zu einer Bebauung entgegenzutre-
ten.

Sollten weitere Bauvorhaben auf Freiflachen am Westrand des Plangebietes ,Hiibelweg"
genehmigt werden (z.B. auf den Flurstlicken Nummer 2329 oder 2328), dann ist gegen-
Uber dem Waldbesitzenden eine Haftungsverzichtserklarung vorzulegen.

3. Hinweise zu Telekommunikationsinfrastruktur

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit maéglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schéchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabel-ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft
und Einweisung von der Deutsche Telekom Technik GmbH einzufordern.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom benétigt werden, wird zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig um Abstimmung gebeten.

4. Hinweise zu Archéologie und Fundstellen

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543).
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5.  Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieRungs-
und BaumaBnahmen

* Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeich-
nung nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungseinrichtun-
gen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis und der Umfang von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnah-
men ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fur Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig
Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumafRnahmen zu unterrich-
ten.

Bei Anpflanzungen von Bidumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterir-
discher

Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regel-
werke (z.B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der
dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Abspra-
che mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mafinahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

= Bezlglich Gasversorgungsleitungen sind die Informationsbroschiire ,Schutz von
Gasversorgungs-Anlagen” sowie ,Info Beschadigung von Gasleitungen ab Aug2022*
zu beachten.

6. Hinweise zum Themenbereich Wasser

* Niederschlagswasserbewirtschaftung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundséatzlich die breitflachige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone vor anderen Ent-
wasserungsformen zu bevorzugen. Evil. zum Abfluss gelangendes Niederschlags-
wasser soll, soweit méglich, breitflachig am Ort des Anfalls wieder zur Versickerung
kommen und die allgemeinen Sorgfaltspflichten (§ 5 WHG) und Bewirtschaftungs-
grundsatze (§ 6 WHG, § 55 Abs.2 WHG, § 28 LWG) konsequent umgesetzt werden.

Die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist als Teil eines 6kolo-
gisch ausgerichteten Umgangs mit dem Niederschlagswasser (vgl. § 55 Abs.2 WHG)
zu begrufen. Dagegen ist ein Uberlauf ins Mischsystem nicht mehr zeitgemaR.

In wasserrechtlicher Hinsicht ist anzumerken, dass die Einleitung von Niederschlags-
wasser in ein Gewdésser eine erlaubnispflichtige Benutzung darstellt und dement-
sprechend vor Verwirklichung des Tatbestands eine Einleiterlaubnis vorliegen muss.

Rechtzeitig vor Umsetzung von ErschlieRungsmaRnahmen und Bauvorhaben sind
entsprechende Antrédge auf Erteilung / Anpassung der jeweiligen Erlaubnis bei der
zustandigen Wasserbehdrde einzureichen. Auf evtl. abgaberechtliche Konsequen-
zen einer nicht gemafl Bescheid betriebenen Einleitung wird hingewiesen.

Bei einer Umsetzung baulicher MaRnahmen ist im Rahmen der Baugenehmigung
der Umgang mit dem Oberflachenwasser nachzuweisen.
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= Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist grundséatzlich Uber die Kanalisation zu entsorgen
und der Klaranlage Kreimbach- Kaulbach zuzuleiten. Ein Anschluss des Nieder-
schlagswassers der neuen StraRenflache, wie auch das von zukinftig versiegelter
Flachen an die bestehende Mischkanalisation ist zu vermeiden. Im Zuge der Ent-
wasserungsplanung ist zu prifen ob Oberflachenwasser aus den nérdlich gelegenen
Aulleneinzugsgebieten dem Bebauungsplangebiet und somit der Mischkanalisation
zuflie®t und ob dieses im Zuge der Umsetzung von Mafinahmen von der Mischka-
nalisation abgehangt werden kann und

e ob die bestehenden, am Mischkanal angeschlossenen Flachen, durch geeig-
nete MaRnahmen reduziert werden kénnen.

* Geeignete MalRinahmen hierzu sind z.B. Entflechtung, Entsieglung, Versicke-
rung, Verdunstung, Brauchwassernutzung, etc.

Weiterhin ist zu prifen, ob die geplanten Einzugsgebietserweiterungen im bisher zu-
gelassenen Umfang und Zweck der Gewasserbenutzung (§ 10 WHG) enthalten sind.
Sofern nicht, sind rechtzeitig vor Umsetzung von ErschlieBungsmafinahmen und
Bauvorhaben entsprechende Antrage auf Anpassung der jeweiligen Erlaubnis bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid einzureichen. Auf evtl, abgaberechtli-
che Konsequenzen einer nicht gemaR Bescheid betriebenen Einleitung wird hinge-
wiesen.

7.  Hinweise zu schédlichen Bodenverunreinigungen

Sofern Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreini-
gungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bo-
denveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Gefahr-
dungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberprift werden.

8. Hinweise zu Boden und Baugrund

Gemal der Rutschungsdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz, die vom Landesamt fir
Geologie und Bergbau (LGB) erstellt wurde, befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes in einem Gebiet, in dem bereits eine Rutschung vorgekommen ist.
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C. PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehélzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4' (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach blithende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln be-
sonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzuftihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstdnde sind zu beachten:

B&ume (ausgenommen Obst- TR
bdume)
= Sehr stark wachsende 400 m = Walnusssamlinge 400 m*
Baume
= Stark wachsende Bdume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle tbrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach wach- 1,50 m
send
Straucher (ausgenommen Bee- Beerenobststriucher
renobststriaucher)
= Stark wachsende Strau- 1,00 m = Brombeerstraucher 1,00 m
cher
= Alle Gbrigen Straucher 0,50m = Alle Obrigen Beerenobst- 0,50 m
straucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m H6he 0,256m
= Hecken bis zu 1,50 m Hoéhe 0,50m
= Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75m
= Hecken uber 2,00 m Héhe einen um das Maf der Mehrh&he gréReren

Abstand als 0,75 m

Die Absténde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

T GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze* des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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2,

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

Pflanzliste 1: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5g/gm) gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuriickgegriffen werden. Diese garantie-
ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit
gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen sowie eine Saatmi-
schung an Bluhstauden beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weiler Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile ,Herbstfreude” Grof3e Pracht-Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

Pflanzliste 2: Gestaltung der Baugrundstiicke

Bédume 2. Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sonstige Obstbadume

Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Héhe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
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Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Kreimbach-Kaulbach, den 15. Februar 2024
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