Satzung

Ortsgemeinde Langweiler
Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein
Landkreis Kusel

Neufassung der Klarstellungs- und

Erganzungssatzung
“Im Teich"

gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Fassung: Dezember 2021

f=—y—=1
1 ==
~—— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT —— =
- B
Buroinhaber: Johann Bernhardt — Beratender Ingenieur

Postfach 12 27, 67802 Rockenhausen Telefon: 063 61/92 15-0
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen

Telefax: 0 63 61/92 15 33
rockenhausen@monzel-bernhardt.de



OG Langweiler, Neufassung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Im Teich", Projekt-Nr.: L; 19 067 E/R 2

Auftraggeber : Ortsgemeinde Langweiler
vertr. durch Ortsbiirgermeister Roland Edinger
Im Teich 10
67746 Langweiler

Projekt : Ortsgemeinde Langweiler
Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
"Im Teich" gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Erstelit durch : Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Abt. Raum- + Umweltplanung
B.Sc. Soha Hussain
Morbacherweg 5
67806 Rockenhausen

Inhaltsverzeichnis
Bezeichnung Blatt Nr.
Satzungstext
Planurkunde zur Satzung M 1:500 2.01

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\L 19 067 Langweiler ES Im Teich\Satzung\Texte\2022-03-04 Erganzungssatzung Im Teich.docx



OG Langweiler, Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Im Teich", Projekt-Nr.: L; 19 067 E/R 3

Satzung

Ortsgemeinde Langweiler
Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein
Landkreis Kusel

Neufassung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung
“Im Teich"
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Trager der Planungshoheit: Entwurfsverfasser:

B /‘/h/\L {_‘JL i k ey ’
........................................ sEaEam AR

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt,
Rockenhausen

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\L. 19 067 Langweiler ES Im Teich\Satzung\Texte\2022-03-04 Erganzungssatzung Im Teich.docx



OG Langweiler, Neufassung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "lm Teich", Projekt-Nr.: L; 19 067 E/R 4

Ortsgemeinde Langweiler
Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
"Im Teich"
gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Satzung

zur Neufassung der Satzung zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflichen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Langweiler fir das Gebiet ,Im Teich®
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

vom 22.02.2022

Der Ortsgemeinderat Langweiler hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB), bekannt gemacht am 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der derzeit glltigen Fassung in Verbindung mit § 34 Abs. 5 und § 9 Abs. 1 und 1a BauGB in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153, BS 2020-1) in der derzeit gliltigen Fassung am 15.12.2021 folgende Satzung
beschlossen, die hiermit ausgefertigt und bekannt gemacht wird:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde Langweiler werden die in der beigefugten Planurkunde (MaBstab 1:500)
mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umrandeten Grundsticke Flur 3, Flurstick Nr.
101/1, 101/2, 102/ 1, 103/1, 104, 105, 106/1, 107/3, 108/1, 108/3, 109, 113 und 154 (Weg)
sowie Teilflachen der Grundstiicke Flur 3, Flurstlick Nr. 153/1 (Strae ,Im Teich®) und 150
(Weg) der Gemarkung Langweiler als Teil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne
des § 34 BauGB festgelegt.

§2

Ausschluss von Zuldssigkeiten
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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§3

Zulédssigkeit von Vorhaben

Die bauplanungsrechtiiche Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 29 BauGB ist gemaR § 34
BauGB zu beurteilen.

§4
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Hochstmall der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeintrag in der
Planurkunde fiir das Flursttick Nr. 105 wie folgt festgesetzt:

Uberbaubare Grundflache (GRmax) 150 m?

Die Grundflichen von Nebenanlagen sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 in die zuldssige
Grundflache (GR) einzuberechnen. Die maximal zulassige Grundfi&che von 150 m2 darf nicht

Uberschritten werden.

§5

Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

(1) Geman § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB sind auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erganzend die §§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Nach  §
1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Auf Grund der Kleinrdumigkeit der geplanten Erweiterung im Rahmen der Neufassung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist hinsichtlich naturschutzrechtlicher Belange von
keiner gravierenden Beeintrachtigung auszugehen.

Der mit der Satzung verbundene Eingriff kann somit vor Ort vermieden, gemindert und

ausgeglichen werden.

(2) Fur die Grundsticke Flur 3, Flurstick Nr. 108/1, 108/3, 107/3 und 106/1 der Gemarkung
Langweiler gilt folgende Festsetzung:
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Die Grundsticke sind entlang ihrer sidlichen Grenze zum AuBenbereich hin mit

standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern einzugrinen. Bei Bauantragen ist

jeweils ein detaillierter Bepflanzungsplan mit einzureichen, in welchem die vorzunehmende

Begrunung dargestellt ist.

(3) Fur die Erweiterungsfliche (Grundstiick Flur 3, Flurstick Nr. 105 der Gemarkung

Langweiler) wird der 6kologische Ausgleich wie folgt verbindlich festgesetzt. Fur die in Absatz

2 bezeichneten Grundstiicke gelten die nachstehenden Festsetzungen als Empfehlungen.

a.

Als AusgleichsmaRnahme A1 sind auf dem Grundstick mit der Flurstiicks-Nr. 105
6 standortgerechte, einheimische Obsthochstamme zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind zweireihig mit einem Mindestpflanzabstand von
8,00 m auf dem Grundstlick zu setzten.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu nutzen, sowie mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von
privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflichen und FuBwegen wasserdurchlassige
Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke
erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen
Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaR dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden
Jahres) auszufiihren.

Das Anlegen von Steingérten ist unzulassig.

Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung
des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MaRnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom

Schmutzwasser.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. mit § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).
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Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen ohne
Festsetzungscharakter

Kulturdenkmiler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherren, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aullenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behérdlich Uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaRnahmen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
arch&ologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdage fur die
MaRnahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungsplane als
Auflagen zu Gbernehmen.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\L 19 067 Langweiler ES Im Teich\Satzung\Texte\2022-03-04 Erganzungssatzung Im Teich.docx



OG Langweiler, Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Im Teich", Projeki-Nr.: L; 19 067 E/R 8

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu
berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des §
40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre
Anlagen zur Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1000l) vor
Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Gberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehérde, bei der
Kreisverwaltung Kusel ein durch den ausfilhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung
Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

Siedlungsentwiasserung

Gemal den Bestimmungen des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen. Eine breitflaichige Versickerung am Ort des Anfalls
entspricht den landesweit einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine erlaubnispflichtige Benutzung
erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Flachen in einer
zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechts (§§
9, 8 WHG i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine Abstimmung der
entwéasserungstechnischen Maflnahmen mit der zustéandigen Wasserbehérde erforderlich.

Empfohlen  wird eine  dezentrale Bewirtschaftungsform, d.h. anfallendes,
nichtbehandlungsbedirftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflaichen) kann gesammelt
(z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer Ableitung
breitflachig tUber die belebten Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden und / oder in
Geldndemulden  zurlickgehalten werden. Die Versickerung darf lediglich von
nichtbehandlungsbedurftigem Niederschlagswasser lber eine ausreichend machtige Schicht
belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zulassig.

Bei zukiinftigen ErschlieBungsmafnahmen und Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass
das anfallende Regenwasser nicht iiber die Kanalisation entsorgt, sondern am Ort des
Anfalls versickert/verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet wird.
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Bei der Herstellung von Stellplatzen u. &. sind zur Reduzierung des Oberflichenabflusses
moglichst wasserdurchléssige Materialien zu verwenden. Vor Baubeginn hat eine rechtzeitige
Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken zu erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser
ist ordnungsgemaf Uber die offentliche Kanalisation der Klaranlage Meisenheim zuzufihren.

Baugrund / Radon

Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschldgige technische
Regelwerk zu beachten.

Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit
Angaben zur Radonbelastung der Bodenluft sowie Aussagen zur Hangstabilitat empfohlen.
Die Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fur
Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen
erhdhtes (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und tber
einzelnen Gesteinshorizonten vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas
Radon, weilt vor allem in Studdeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhohte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fur Neubauten
SchutzmaRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmafnahmen sind den
Merkbl&ttern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von
Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei der Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue értliche Lage von Anschlussleitungen zu
erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden kénnen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft” und ,Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgeselischaft fur StralRen- und Verkehrswesen
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(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* des
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentréger, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréager, geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Auf dem Grundstiick mit der Flurstiick — Nr. 105 ist eine Hauptwasserleitung verlegt,
welche nicht iiberbaut werden darf. Die Lage der Leitung ist in der Planzeichnung zur
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zeichnerisch dargestellt und mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
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Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstlckseigentiimer hat vor Beginn von
ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
prufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stralen zu transportieren.

Erklarung gegeniiber dem Waldbesitzer

Aufgrund der unmittelbaren Waldrandlage und der damit verbundenen erhéhten Gefahrdung
durch abbrechende Aste, abbrechende Baumteile oder umfallende Bzume ist vor einer
mdglichen kunftigen Bebauung auf den nérdlichen und nordéstlichen Flachen des Baugebiets
eine Haftungsverzichtserklarung vom Grundstiickseigentimer zu unterzeichnen, sodass
dieser im Schadensfall durch den Waldbestand auf Schadensersatzanspriiche verzichtet.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Lauterecken-Wolfstein, AuBenstelle Wolfstein, Bergstraie 2, 67752 Wolfstein zu den tblichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Langweiler, den 11 FEB. wn

Fur die Ortsgemeinde:
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Stédtebauliche Begriindung geméaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB

Rahmenbedingungen - Planungsanlass — Erfordernis der Aufstellung der Satzung

Die Ortsgemeinde Langweiler beabsichtigt die Neufassung der Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung "Im Teich" gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereichs durch das AuRRenbereichsgrundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 105.
Mit der Satzung legt die Gemeinde Langweiler fir die geplante Flache die Grenze des ,im
Zusammenhang bebauten Ortsteils* eindeutig fest.

Mit der Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung wird das Grundsttick mit der Flurstiick Nr. 105,
welches dem AuBenbereich zuzurechnen ist, zur Ergdnzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Voraussetzung fur die Einbeziehung von Grundstiicken im
AuBenbereich ist, dass sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sein miissen.

Die in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung einbezogene Flache ist von der westlichen
und sidlichen Bebauung stark gepragt. Die ErschlieBungsstrale ,Im Teich® verlduft
unmittelbar entlang der Flachen und unterstiitzt somit ergdnzend die stadtplanerisch
notwendige Abrundung des stiddstlichen Ortsrandes.

Der Erweiterungsbereich umfasst eine geplante Flache von ca. 690 m? gemaR Planurkunde.
Das Plangebiet liegt éstlich der Gemeinde Langweiler und ist flachendeckend primar von
Ackerland sowie teilweise von Waldflaichen umgeben.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird zunachst Giber die Landesstrafte L373 und vor Ort Gber
die Gemeindestrale ,Im Teich“ sichergestellt.

Die bauliche Nutzung der zur Erganzung des Ortsteils einbezogenen Grundstiicksflache
wird durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bebauung und durch die ergénzenden
Festsetzungen dieser Satzung bestimmt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Vereinbarkeit des Erlasses der Ergdnzungssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Die Neufassung der stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemaRe stadtebauliche Ordnung
und Gestaltung des Planbereichs im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB vereinbaren, um eine
nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt

schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt.

Ergénzungssatzungen dirfen gemaf § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden, wenn:

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,
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- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird,

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7b
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen,

- keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Die notwendigen Voraussetzungen sind allesamt gegeben.

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzigen im
Flachennutzungsplan dargestelit (§ 5 Abs.1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein ist der Erweiterungsbereich der vorgelegten
Planfassung als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans muss eine entsprechende Anpassung der Flachendarstellung erfolgen.
In Folge dessen ist davon auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des

Flachennutzungsplans entsprechen wird.

FLACHENNUTZUNGSPN LAUTERECKEN GEMEINDE LAVGHELER
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Da es sich bei der im Rahmen dieser Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogenen Flache um einen sehr begrenzten, kleinrdumigen Bereich handelt, welcher den
Abschluss der vorhandenen Ortsbebauung darstellt und in dem sich die baurechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben in Anbetracht des Gewichts und der Eigenart der in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhandenen Bebauung zweifelsfrei aufgrund der bestehenden Gesetze
(insbesondere § 34 BauGB) und Verordnungen bestimmen lasst, besteht kein Planerfordernis
beispielsweise fur einen Bebauungsplan. Stattdessen ist der Erlass der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung gemal S 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB zul&ssig und somit das
geeignete und angemessene bauleitplanerische Mittel. Uber die Bestimmungen der §§ 2 und
3 dieser Satzung hinausgehender bauplanungsrechtlicher und/oder bauordnungsrechtlicher
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB bedarf es nicht, da die vorhandene
Bebauung zur zuverlassigen Beurteilung der baurechtlichen Zulassigkeit von neuen Vorhaben
im Geltungsbereich der Satzung allein ausreicht.

Nachdem § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB als Voraussetzung fiir den Erlass von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB verlangt, dass keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, werden solche Vorhaben in der Satzung ausdriicklich ausgeschlossen (siehe
§ 2 der Satzung).

Soweit die Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (= Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) durch den Erlass dieser Satzung
beruhrt werden, sind in § 4 entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
festgesetzt, sodass eine Beeintrachtigung dieser Schutzgiiter nicht gegeben ist.

Der Erlass der Satzung ist angesichts vorstehender Ausfilhrungen mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Langweiler vereinbar.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Im Teich® in der
Bekanntmachung vom 19. Juli 1990 wird durch das AuRenbereichsgrundstiick mit der
Flursticks-Nr.105 in der Gemarkung Langweiler Flur 3 entsprechend der Darstellung in der
beigeflugten Planurkunde im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB zur Ergénzung
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Langweiler erweitert. Der
Erweiterungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung umfasst eine GréRe von ca.
690 m?. Die Uberbaubare Grundflache wird mit 150 m? festgesetzt.

Der gesamtraumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst eine GréRe von ca. 1,2 ha und
begrindet sich aus der Abgrenzung des zusammenhdngenden Ortsteils. Dabei werden u.a.
die Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur, die topographischen Gegebenheiten, die
Katastergrenzen sowie die Planungs- und Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde
berlcksichtigt.
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Planinhalte und landespflegerische Belange der Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den angrenzenden Nutzungsarten des
Innenbereichs, die im Wesentlichen durch das Wohngebiet gepragt sind.

Durch die Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden keine Vorhaben
zugelassen, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach dem Landesgesetz
unterliegen. Schutzgebiete und Schutzguter werden durch die Planung nicht beriihrt.

Die Neufassung der stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemaRe stadtebauliche Ordnung
und Gestaltung des Planbereiches im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB vereinbaren, um eine
nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt.

Der Erweiterungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung stellt sich als Wiese mit
den fir die Region standorttypischen Pflanzenarten dar. Es konnten hierbei weder wertvolle
Pflanzengesellschaften, noch seltene oder schitzenswerte Pflanzenarten festgestellt werden.

Die Gehélzstrukturen auf der Flache stellen sich lediglich durch einen Obstbaum dar.

Der Planbereich und sein naheres Umfeld sind als Entwicklungs- und Nahrungshabitate fiir
typische Tier- bzw. Leitarten der Kulturlandschaft denkbar, welche hier zumindest als
Durchzigler oder zur Nahrungssuche auftreten diirften. MaRgeblich fur eine Konfliktbewertung
des geplanten Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzes wéren vor allem die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen relevanter Indikatorarten (Landkreiskennzeichnende
Tierarten) sowie geféhrdeter und seltener Tierarten (Eingrenzung der Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG durch § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit der
Eingriffsdefinition gemaR § 19 BNatSchG auf Arten des Anhangs Il und IV). Bei den zu
betrachtenden Tierarten kdnnen die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG dahingehend eingeschrankt werden, dass ein VerstoR nicht vorliegt, soweit
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auf Grund der kleinraumigen Auspragung
des Vorhabens wéren die ortlichen Beeintrachtigungen nur fir Arten mit einer stark
eingeschrénkten Mobilitdt oder mit einem Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsbereich
relevant. Unter der Berlcksichtigung, dass auf angrenzenden Grundstiicksflichen
gleichwertige Biotopstrukturen als natirliche Ausweichkorridore fur das ortliche

Artenvorkommen bereit sttinden, ist mit der Inanspruchnahme des Plangebietes nur ein
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geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotential zu verbinden. Im Eingriffsraum sind keine
besonders schitzenswerten Tierarten, denen durch die MaBnahme eine bestandspragende

Beeintrachtigung zugeordnet werden musste, zu erwarten.

Weiterhin sind im direkten Umkreis des Plangebietes keine Schutzgebiete gemaR § 23-30
BNatSchG ausgewiesen.

Zusammenfassend ist das Plangebiet aus landschaftspflegerischer Sicht von
durchschnittlicher Bedeutung. Wahrend keine bau- und betriebsbedingten Einschrankungen
von erheblicher Wirkung durch das Planvorhaben erwartet werden, sind die anlagebedingten
Wirkungen des Vorhabens von erheblicher Bedeutung, da mit der Bebauung und Nutzung der
Flachen ein dauerhafter Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet wird.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von potenziellen
Lebensraumen (Wiese, Obstbaum), dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflichenwasserabfluss, einer
verringerten  Grundwasserneubildungsrate und der Anderung des Kleinklimas
(lokalklimatische Erwarmung). Das Gebiet ist jedoch durch die umliegende Bebauung, den
angrenzenden Stralenverkehr (Abgase, Feinstaub) und die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung bereits vorbelastet.
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Durch die Neufassung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden folgende

landschaftspflegerische Eingriffe vorbereitet:

geplante Umnutzung Kompensations- Eingriff

I Eingriff Menge verhdltnis in m?

690 m? WA mit GRZ0,4

davon 150 m? Versiegelung 150m? 11 150 m?
Gesamt: 150 m?
geplante Umnutzung Kompensations- Ausgleich
I Ausgleich Menge verhiltnis in m?

A1: Privates Pflanzgebot
- Begriinung unbebauter Flachen
- Pflanzung von Obsthochstammen auf

dem Grundstick FI.St.Nr. 105 6 Stk. 1:25 150m?

Gesamt: 150 m?

Die tabellarische Darstellung des Eingriffs sowie des Ausgleichs belegt eine fast
vollumfangliche Kompensation durch die Ausgleichspflanzungen von 6 Obsthochstammen auf
dem Grundstick mit der Flurstticks-Nr. 105. Die maximal Uberbaubare Grundflache fur das
Grundstiick Nr. 105 wird mit 150 m? begrenzt. Pro 25 m? ist ein Baum zu pflanzen. Als daraus
folgendem Ausgleich fur die Neuversiegelung ergibt sich fiir das Grundstiick ein Pflanz- und
Erhaltungsgebot fir 6 Baume. Die Baume sind zweireihig mit einem Mindestpflanzabstand von
8,00 m auf dem Grundstiick zu setzten. Die Pflanzung der Obstbdume weisen eine qualitativ
hochwertige Gesamtbilanz unter Berticksichtigung der Biotopstrukturen im weiteren Umfeld
(Trittsteinbiotope) sowie in Verbindung mit der Férderung und Entwicklung des
Biotopverbundes auf.

Weitere MaRnahmen, die in der o.g. Bilanzierung unberiicksichtigt sind, tragen zur
zusétzlichen Vermeidung bzw. Minimierung erheblich nachhaltiger Umweltauswirkungen bei
und sind in den textlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie im {ibrigen
Festsetzungskatalog zur Satzung fur das Erweiterungsgebiet rechtsverbindlich festgesetzt.
Far den ,Altbestand” gelten diese Festsetzungen als unverbindliche Empfehlung.

- Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen,

- Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter
Berlicksichtigung fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchléssigen
Materialien zu versehen,

- Gehélzentfernung nur wahrend der Vegetationsruhe nach BNatSchG,
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- Das Anlegen von Steingérten ist im Erweiterungsgebiet unzuléssig,

- Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung
des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MaRnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen,

- Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen,

- Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom

Schmutzwasser.

Durch die vorbenannten Planinhalte sollen die Vorgaben zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung den aktuellen Erfordernissen entsprechend festgesetzt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung erfolgt die Bodenneuordnung der
berthrten Grundstiicke, soweit erforderlich, auf privatrechtlichem Weg.

Langweiler, den 21 FEB. 2022

Fur die Ortsgemeinde:
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Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

Gemaf § 214 Abs. 3 BauGB ist flir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung mafRgeblich. Fiir die Ausarbeitung der

Satzung werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen
Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der
derzeit glltigen Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit
glltigen Fassung

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
derzeit glltigen Fassung

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit
guiltigen Fassung

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen
Fassung

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
glltigen Fassung

¢ Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283) in der derzeit gliltigen Fassung

e Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGB!. |
S. 94) in der derzeit gultigen Fassung

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gultigen
Fassung

o Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit glltigen Fassung

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit glltigen Fassung

e TA Ldrm: Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

¢ LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit gultigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198)
in der derzeit gultigen Fassung
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Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung maRgeblich. Fiir die Ausarbeitung der

Satzung werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen bertcksichtigt:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen
Fassung

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der
derzeit gultigen Fassung

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit
glltigen Fassung

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
derzeit gultigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen
Fassung

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
glltigen Fassung

* Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283) in der derzeit glltigen Fassung

» Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94) in der derzeit gultigen Fassung

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giiltigen
Fassung

* Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit gultigen Fassung

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit glitigen Fassung

e TA Lédrm: Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit giltigen Fassung

* LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit glltigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198)
in der derzeit gliltigen Fassung
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