BEGRUNDUNG
zu dem Bebauungsplan "Hofwies-Weidewies" in der Stadt Lauterecken

Allgemeines

Eei dem Baugebiet handelt es sich um ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Einkaufszentrum". 7

Das vorhandene Wohnhaus in diesem Gebiet fist in der Nutzung fiir den Betreiber
bzw. fir Dienst- und Wartungspersonal bestimmt.

PTanungsziel

Ziel der Planung ist es, dem Markt in seiner Entu1ck1ung die Mog11chke1t zu
geben, bauliche Erweiterungen durchfiihren zu kbnnen.

Durch griinordnerische MaBnahmen sollen die Fldchen des ruhenden Verkehrs aufge-
Tockert und das Gebiet im Norden und Westen in Form von Pflanzstreifen einge-
grint werden.

Erschliefung

Das Baugebiet wird von der B 420 liber die vorhandene Zufahrt erschlossen.

Fldachennutzungsplan

Das Baugebiet entspricht in der GroBe und Nutzung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Lauterecken. '

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, nachdem das Gebiet im Be-
sitz des Marktinhabers ist.

ErschlieBungskosten

Kosten fir die ErschlieBung entstehen in vorliegendem Falle fiir die Stadt bzw.
Verbandsgemeinde Lauterecken nicht.

E1ngr1Tfe in Natur und Landschaft gemdap § 4 LPfIG

Da die zu bebauenden bzw. zu beparkenden Flichen bereits Béfést%gt sfnd; stellt
die geplante Nutzung als Sondergebiet lediglich einen geringen Eingriff in den
Naturhaushalt gemdB § 4 LPf1G dar, da weder die Le1stungsfah1gke1t des Natur-

haushaltes noch das Landschaftsb11d erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt
werden.

Dieser Eingriff kann mit der Durchfiihrung der geplanten griinordnerischen MaB-
nahmen als "ausgeglichen" angesehen werden.

Realisierung _
Die Realisierung -Markterweiterung- soll nach Genehmigung des Bebauungsplanes

vorgenommen werden.




TEXTLICHE

Weidewies" 1in der Stadt Lauterecken

FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Hofwies-

RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
ORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER AB 01.07.1987 GOL-

TIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Baugesetzbuch.-BauGB- i. V. ﬁit

der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Oberbaubare GrﬁndstUckﬁfTéchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3 Gebiudehthe

1.4 Private Zufahrt

1.5 Oberflachen- bzvi. sonstige Wdsser

1.6 Sichtdreiecke '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

AuBer der eigentlichen Zweckbestimmung
"Sondergebiet Einkaufszentrum" sind in
dem Gebiet Wohnungen und Gebdude fiir
Betreiber, Aufsichts~ und Wartungsperso-
nal zuldssig.

Das "bestehende Wohnhaus ist in der

Nutzung fiir den Betreiber bzw. flr
Dienst- und Wartungspersonal bestimmt.

a) Bauliche Anlagen sind nur innerhalb

der liberbaubaren Grundstucksf]achen
zuldssig.

b) Auf den Grundstiicksflichen zwischen
den Verkehrsfldachen i. S. des § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vor-
deren (straPenseitigen) Baugrenzen
sind nur Einfriedungen zugelassen.
Vorstehendes bezieht sich nur. auf

die E1nfr1edung des bestehenden
Wohnhauses.

c) Werbeanlagen in Form eines Herbetur-
mes und Werbetafeln sind auch auBer-
halb der Baugrenzen zuldssig -siehe

hierzu Punkt 2. 7 der Textlichen Fest-
setzungen-.

Die maximale GebdudehGhe richtet sich
nach einer maximalen GeschoBhthe von
4,75 m. Vorstehendes gilt nicht fir
das bestehende Wohnhaus. Hier sind Ge-
schoBhohen von maximal 3 m zu1a351g

Der Bauherr 1st verpf11chtet, die pr1-

vate Zufahrt -Einmindungsbereich in

die B 420~ verkehrsgerecht mit den er-

forderlichen Sichtfldchen zu planen

und auch herzustellen. Die Ausfiihrungs-
planung ist mit dem Strafenbauamt Kai-.
serslautern abzustimmen.

Den StraBengrundstiicken sowie den
strafeneigenen Entwdsserungsanlagen .
der B 420 diirfen aus dem Sondergebiet
keine zusdtzlichen Oberfldchen- bzw.
sonstigen Wasser zugeleitet, noch deren
Abidufe behindert werden.

Bei den im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtdreiecken sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit Pflanzungen bis
maximal 80 cm Hohe {iber StraBenkrone
zuldssig.



1.7 Griinordnerische MaBnahmen
(§ 9 Abs.

1 Nr. 25 BauGB)

Zur‘Einbfndungfdes Sondergebietes in

"die ‘Umgebung und zum Ausgleich des

Eingriffes in Natur und Landschaft durct
die Bebauung und Beparkung der Fldche
sind folgende BepflanzungsmaBnahmen
durchzufiihren:

Im Norden, Siiden und Osten des Geldndes
soll auf einem ca. 5 m breiten Streifen

“eine einrahmende. Mantelpflanzung aus

einheimischen Gehtlzen angelegt werden: -

~Es sind Pflanzen zu verwenden, die Voge®

und anderen Tieren als Nist-, Nahrungs-

und Schutzbiotope dienen, z. B.:

Spitzahorn, Acer platanoides
Bergahorn, Acer pseudoplatanus
Sommerlinde, Tilia platyphyllus

© Stieleiche, Quercus robur

(Bdume 1. Ordnung)

Im ostlichen Bereich diirfen Baume nur
mit einem Abstand von mind. 2,00 m, .
Strducher nur.mit einem Abstand _von, .
mind. 1,00 m zur gemeinsamen Mittel-
achse der Kabelleitungen angepflanzt

-+ werden.

Alle Standorte fiir Gehdlze in der Nihe
der Stromversorgungsanlagen sind unter
Beteiligung der Pfalzwerke -Bezirks-
stelle Reckweilerhof- in der Grtlich-
keit festzulegen.

Vogelkirsche, Prunus avium
Feldahorn, Acer campestre

‘Eberesche, -Sorbus aucuparia

(Baume 2. Ordnung)

Schwarzdorn, Prunus spinosa

HaselnuB, Corylus avellana

Roter Hartriegel, Cornus sanguinea

Kornelkirsche, Cornus mas '

Hundsrose, Rosa.canina
(Straucher)

Im.Ein- und Ausfahrtsbereich ist d1e
Flache des Sichtdreieckes von der Be-
fflanzung mit hohen, dichten Gehdlzen
auszunehmen und mit Bodendeckern zu
begriinen.

Geeignet sind:

Purpurbeere, Symphor1carpos chen.
"Hancock"

-Johanniskraut, Hyper1cum ca1yc1num

Zwergspiere, Sp1rea "Little PrinceR"
Fingerkraut, Potentilla "Arbuscula"

In die Griinfldche stidlich des Einfahrts
bereiches ist ein einzelner Hochstamm
zur Markierung der Eingangssituation

zu pflanzen, der aber die Sicht nicht
behindert.
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Zur Gestaltung des Parkplatzes ist Jje
1 Baum pro 8 Stellpldtze zu pflanzen.
Die Mindestgrdfe der Pflanzscheiben
betrdgt 1,50 x 1,50 m. Zur Erzielung
einer gewissen sofortigen rdaumlichen
Wirkung sind die nachfolgend genannten
geeigneten Bdume nicht kleiner als an-
gegeben -zu setzen:

Spitzahorn, Acer platanoides
(Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammum-
fang 14 - 16 cm in 1 m Hohe, ohne
Ballen)

Eberesche, Sorbus aucuparia
(Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammum-
fang 12 - 14 c¢m in 1 m Hdhe, ohne
Ballen)

Die Bdume sind entweder mit den.oben an-
gegebenen Bodendeckern zu unterpflanzen
oder das Pflanzbeet ist mit einer Baum-
scheibe abzudecken.

Empfehlenswert ist es, bei doppelreihi-
gen Parkpldatzen die Bdume jeweils auf
dem Punkt, den je vier Parkpldtze ge-
meinsam haben, anzuordnen.

Mit dem Bauantrag ist eine
detaillierte Bepflanzungsplanung
einzureichen. '



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch -BauGB- 1i. V.

mit § 86 LBauQ)
2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2;4 Dacheindeckungen

2.5 Verkleidungen und Farbanstrich
baulicher Anlagen

2.6 Einfriedungen

2.7 Werbeanlagen

AuBer reinen Pultdichern sind alle Dach-
formen <im Rahmen der im Plan eingetra-
genen Dachneigungen zulass1g

Die Dachneigung betragt 18 - 45 i
Kleinfldchige Verbindungstrakte und
Nebenanlagen bis maximal 30 m? sind aus-
nahmsweise auch mit Flachddchern zu-
ldassig.

Dachaufbauten Zum Ausbau von ‘Wohnrdumen
und Belichtung groffldachiger Grund-
fldchen sind zuldssig, wenn sie sich
der Hauptdachfldche unterordnen und die
Traufe nicht unterbrechen.

Die Dacheindeckungen diirfen nicht mit
schwarzem und dunklem Material -erfolgen.
Empfehlenswert sind Eindeckungen mit
Ziegel naturrot.

Krelle Farbanstriche sind untersagt.
Verkleidungen sind farblich der Haupt-
fassadenfldche ‘anzupassen. Ausnahme

der farblichen Behandlung sind fiir Leucht
reklame und Hinweisbeschriftungen
zuldssig.

Eine Einfriedung an der BundesstraBfe ist
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist
das bestehende Wohnhaus, wo eine Einfrie-

dung in Sandsteinmauern: gemaB Bestand
statthaft ist.

Werbeanlageén sind an der Bundesstraﬁe

in Form eines Werbeturmes mit e1ner &
Grundfldche von maximal &0 n7?

und einer Hohe von maximal 4.0 m
zuldssig.

Weitere freistehende Werbeanlagen miissen
von der BundesstraBe einen Abstand von
mindestens 10 m haben und dirfen nur
als Einzelanlagen von maximal 5 m2 aus-
gefiihrt werden.

Das StraRenbauamt Ka1sers1autern 1st im

Rahmen der Einzelgenehmigung fiir Werbe-
anlagen zu beteiligen.

Werbungen an den Gebduden sind in einer
GroBe von 5 %, bezogen auf Einzelwand-
fldchen, zuIass1g

Vorstehendes bezieht sich nicht auf:
Werbeeinrichtungen in Form von Leuchtre-
Klame und Hinweisbeschriftungen,



2.8 Immissionsschutz - Der an die B 420 angrenzende Grund-
stiickseigentiimer hat geeignete Ldrm-
schutzmaBnahmen zu treffen. Anspriiche
auf Grund von Emissionen Kdnnen gegen-
tiber dem StraBenbaulasttrdger nicht
.geitend gemacht werden.

2.9 Landesamt fiir_NDenkmalpfleae - Pas Landesamt—flr Denkmalpflege,

: : Abt. Bodendenkmalpfiege, ist von
allen 1im Bereich des Sondergebietes-
auszufiinrenden Tiefbauarbeiten min=-

destens 8 Wochen vor Baubeginn
/ @tsehﬁjfylich zu verstdandigen.
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