Textliche Festsetzungen zur 1.vereinfachten Anderung des

Bebauungsplans “Wingertsberg” (Wochenendhausgebiet)
der Gemeinde NuBbach fiir den gednderten Planbereich

1.Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9BauGB i.V.m.

BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 und §10 BauNVQ)

Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung als
“Wochenendhausgebiet” (§10 Abs.1 BauNVO).

Auf jedem Grundstick ist mindestens ein PKW-Stellplatz nachzuweisen (§9Abs.
1 Nr. 4 BBauG). Es sind jedoch héchstens zwei PKW-Steliplatze zugelassen.
Freistehende Garagen sind nur dann zuldssig, wenn sie durch Dach- und
Fassadenbegrinung sowie durch Verwendung natrlicher Baumaterialien wie
Holz, Mineralputz, Ziegelstein, Sandstein, landschaftlich gut eingepaft sind
(§ 12 Abs.6 BauNVO).

1.2 Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksfidchen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB
i.V.m. §23 BauNVO)

AuBer auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen (berbaubaren Flachen, kénnen
nur Versorgungsanlagen i.S. des §14Abs.2 BauNVO, Garagen und Miillboxen
auch auf den nicht tiberbaubaren Flachen zugelassen werden, sowie auf Flachen,
die als Nebenanlage eingezeichnet sind, nach §9 Abs.1 Nr.4 BauGB.
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1.3 Hoéhenanlage der baulichen Anlage (89 Abs.2 BauGB i.V.m. §16 BauNVO

Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die Oberfldchen der
Baugrundstlicke den benachbarten Nachbargrundstticken anzugleichen. Eine
wesentliche Verdnderung der nattirlichen (gewachsenen) Gelandeoberflache
durch Aufftillungen, Anschiittungen oder Abtragungen von Erdmassen ist unzulassig.
Evtl. Erforderliche Terrasierungen innerhalb des Geldndes dtirfen nur durch
Boschungen vorgenommen werden. Die Errichtung von Stiitzmauemn ist nicht
gestattet. '

1.4 Grundstlicksgestaltungen, AuBenanlagen und Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a

und b BauGB)

~a@)im Bereich der nicht (berbaubaren Flachen bzw. der nicht iberbauten Flachen
sind die vorhanden Bdume und Straucher zu erhalten und zu unterhalten.

b)Vorgérten durfen nicht als Nutzgérten angelegt werden. Die Ubrigen nicht
Uberbaubaren Flachen bzw. die nicht (iberbauten Flachen der Grundstiicke
sind als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen.

Fur die vorbezeichneten Grundstiicksflachen soweit keine Griinflachen oder
Nutzgarten angelegt werden ist eine Bepflanzung mit standortgerechten (heimischen)
Gehdlzen und bodenstandigen Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten,
Gebaudeumgebende Anlagen dlirfen den Landschaftscharakter nicht beeintrdchtigen
und sollen die baulichen Anlagen in den Zusammenhang der Landschaft einbinden.
Es ist daher die vorhandene Vegetation in das Gestaltungskonzept einzubeziehen
und die Auswahl der Baum- und Straucharten fir Neupflanzungen sollen sich
an ihr orientieren.

Fremdartige Gestaltungsformen und Anp.ﬂanzungen sind nicht erlaubt.

C)Fir neu versiegelte Flachen ist pro angefangene 20m2 Versiegelung 10bstbaum
aus der beigeflgten Liste anzupflanzen.

2.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§86 LBauQ)



2.1 Dachformen

Es sind alle Dachformen im Rahmen von 18° bis 65° Dachneigung zugelassen.
2.2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel getdntem Material erfolgen.

2.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

An den AuBenwénden der Geb&ude sind Verblendungen mit glasiertem Material,
Blechverkleidungen etc. und Anstriche in grellen oder bunten Farben nicht
zugelassen.

Fur Farbanstriche dirfen nur gedeckte naturihnliche Farbtdne verwendet werden.

Die Geb&ude sollen moglichst in sichtbarer Holzkonstruktion ausgefiihrt und
die AuBenwénde mit Holz verkleidet werden.

2.4 Einfriedungen

Alle Grundstlicke kdnnen eingefriedet werden.

Die Einfriedungen sind in Form von Bepflanzungen (z.B. Hecken, Biische etc.)
oder als Einzdunung in natiirichem Material (z.B. Holzz&une etc.) auszuflhren.
Die Verwendung von Maschendraht, Stahlrohrgeldnder und &dhnlich stérendem
Material ist untérsagt.

Feste Sockel dirfen nur an den Grundstlicksgrenzen entlang den
ErschlieBungsstraBen errichtet werden und nicht hdher als 40 cm (ber
Straflenoberkante sein.

Die Gesamthche der Einzdunungen (einschlieBlich Sockel diirfen 1.20 m nicht
Uberschreiten.

Soweit erforderlich, dirfen Stitzmauern an den vorderen Grundstlicksgrenzen
(StraBengrenzen) der bergseits der ErschlieBungsstraBen liegenden Grundstiicke
bis zu einer Hohe von 80 cm Uber StraBenoberkante errichtet werden. An der
seitlichen und rlickwartigen Grundstlicksgrenze sind keine Stiitzmauern, auch
nicht zur Regulierung der Gelandeoberfldchen, zugelassen. Die Einfriedungen
(Sockel) und Stitzmauem sind an den Sichtfidchen mit Sicht- oder Waschbeton
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auszufiihren oder mit einheimischem Steinmaterial(Sand-, Hartsteine etc.) zu

verkleiden. Sie dlirfen nicht verputzt und nicht in grellen oder bunten Farben
gestrichen werden.

NuBbach, den: ..05,..42. 4335

Ortsburgermeister

e B,



Pflanzliste:

Apfel:
Winterrambour
Berlepsch

Berner Rosenapfel
Blenheim
Bohnapfel
Boskoop

Cox Orange
Goldrenette
Luxenburger Renette
Wiesenapfel
Horneburger
Nauxapfel
Gravensteiner
Goldparméane



Birnen:

Alexander Lucas
Luxenburger
Clapps Liebling
Pastorenbirne
Jakobsbirnel
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Williams Christ

Zwetsbhgen:
Wangnheimer

Zimmers Hauszwetschge
Briihler Friihzwetschge

Kirschen/Mirabellen:
Hedelfinger Riesenkirsche
Mirabelle von Nancy



