Textliche-Festsetzungen zum Bebauungsplan "Wingertsberg" (Wochenendhausgebiet)

der Ortsgemeinde NuBbach

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Bundesbaugesetz —-BBauG- und Baunutzungs-—

verordnung —BauNV0-)

1.1 Art der baulichen
Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BBauG)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.3 Uberhaubare und nicht iiber-

baubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs, 1 Nr., 2 BBauG)

1.4 Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG)

a)

b)

c)

d)

e)

Sondergebiet (S0), das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung als "Wochenend-
hausgebiet'" (§ 10 Abs. 1 BauNVO0)

Der Eigenart des (Wochenendhausgebietes)
entsprechende Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes und fiir sport-
liche Zwecke kdnnen ausnahmsweise zuge—
lassen werden (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Wochenendhiuser werden als Einzelhiuser
zugelassen. Hausgruppen kdnnen ausnahms-—
weise nach § 31 Abs, 1 BBauG zugelassen
werden. Die Grundflidche der Wochenend-
hduser darf einschl. iiberdachte Terrassen,
Logien, Vorbauten etc. 80 qm nicht {iber—
schreiten (§ 10 Abs. 3 BauNV0),

Auf jedem Grundstiick ist mind. ein PRW—
Stellplatz nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BBauG). Es sind jedoch hdchstens zwei PKW-
Stellpldtze zugelassen. Garagen sind nur im
Untergeschof des Wochenendhauses oder berg-
seits nur dann zugelassen, wenn sie sich un-
ter Berlicksichtigung des natiirlichen (ge-
wachsenen) Gelindes vollkommen in den Hang
hineinschieben und mit Erde abgedeckt werden,
so daB nur die Toreinfahrt sichtbar ist

(§ 12 Abs. 6 BauNV0).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO
sind bis auf die Errichtung von Millboxen
unzul&dssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0),

Da das H8chstmaB der Grundfliche fiir Wochen-
endhduser durch die Angabe von qm (1.1.3 die-
ser Festsetzungen) und im Planeinschrieb
durch die Angabe der Grundflichenzahl (§ 17
Abs. 1 BauNV0O) festgesetzt ist, muB der je-
weils niedrigere Wert eingehalten werden.

AuBer auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
tiberbaubaren Flichen, kdnnen nur Versorgungs—
anlagen 1.5, des § 14 Abs. 2 BauNVO, Garagen
entsprechend 1.1 d dieser Festsetzungen und
Millboxen auch auf den nicht iiberbaubaren
Fldchen zwischen den StraBenverkehrsflichen
und den vorderen Baugrenzen (Vorgirten) zu-
gelassen werden.

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
sind zwingend einzuhalten. Anbauten (Neben-
trakte) die von den angegebenen Firstrich-
tungen abweichen sind zuldssig, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptk&rpers
unterordnen,



1.5

1.6

1.7

MindestgrdBe der Bau-
grundstiicke (§ 9 Abs. 1
Nr. 3 BBauG)

Hshenlage der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Grundstiicksgestaltungen,

AuBenanlagen und Bepflan-—

zung (§ 9 Abs. 1 Nr., 25 a

und b BBauG)

Die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke muf
400 qm betragen.

Bei der Gelidndeanlegung (Auffiillung und
Abtrag sind die Oberflichen der Baugrund-
stiicke den babauten bzw. zu bebauenden
Nachbargrundstiicken anzugleichen. Eine
wesentliche Verdnderung der natiirlichen
(gewachsenen) Gelindeoberfliche durch Auf-
fiillungen, Anschiittungen oder Abtragungen
von Erdmassen (z.B. Beim Anlegen von
Terrassen etc.) ist unzulissig.
Evtl. erforderliche Terrassierungen inmner-
halb des Geldndes diirfen nur durch
BSschungen vorgenommen werden. Die Er-
richtung von Stiitzmauern ist nicht ge-
stattet (s. auch 2.6 dieser Festsetzungen).

a) Im Bereich der nicht iiberbaubaren
Fladchen bzw. der nicht iiberbauten
Fldchen sind die vorhandenen Biume
und Striucher zu erhalten und zu un-
terhalten.

b) Die Vorgirten zwischen den StraBenver-
kehrsflédchen und den vorderen Baugrenzen
diirfen nicht als Nutzgirten angelegt
werden und sind bis auf die zugelassenen
Ausnahmen (1.3) von jeder Bebauung frei-
zuhalten. Die iibrigen nicht iiberbaubaren
Flédchen bzw. die nicht iiberbauten Flichen
der Grundstiicke sind als Griinflichen oder
gidrtnerisch anzulegen.

Fiir die vorbezeichneten Grundstiicksfléchen

soweit keine Griinflichen oder Nutzgirten
angelegt werden ist eine Bepflanzung mit
standortgerechten (heimischen) Geh&lzen
und bodenstidndigen Str&uchern vorzu-
nehmen und zu unterhalten. Gebiudeum-
gebende Anlagen diirfen den Landschafts-
charakter nicht beeintrichtigen und
sollen die baulichen Anlagen in den Zu-
sammenhang der Landschaft einbinden. Es
ist daher die vorhandene Vegetation in
das Gestaltungskonzept einzubeziehen und
die Auswahl der Baum- und Straucharten
fiir Neupflanzungen sollen sich an ihr
orientieren.

Fremdartige Gestaltungsformen und An-—
pflanzungen sind nicht erlaubt.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 1 der 8. Landesverordnung vom
4.2.1969 (GVB1.S.78) i.V, mit §§ 129 Abs. 4 Satz | und 123 Landesbau-

ordnung —~LBauO-

2.1 Dachformen Es sind alle Dachformen im Rahmen wvon
182 bis 65° Dachneigung zugelassen.

2.2 Dacheindeckung Die Dacheindeckung darf nur mit dunkel
geténtem Material erfolgen.

2.3 Dachaufbauten Dachaufbauten sind nicht zulidssig.
2.4 Kniestbcke Kniestdcke sind nicht zuldssig.
2.5 HKuBere Gestaltung baulicher An den AuBenwinden der GebZude sind Ver-
blendungen mit glasiertem Material, Blech-
Anlagen

verkleidungen etc. und Anstriche in grellen
oder bunten Farben nicht zugelassen. Fiir
Farbanstriche diirfen nur gedeckte naturihn-
liche Farbtdne verwendet werden.

Die Gebdude sollen mdglichst in sichtbarer
Holzkonstruktion ausgefiihrt und die AuBen-—
wénde mit Holz verkleidet werden.

2.6 Einfriedungen Alle Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.
Die Einfriedungen sind in Form von Beplan-
zungen (z.B. Hecken, Biische etc.) oder als
Einzdunung in natiirlichem Material (z.B.
Holzzidune etc.) auszufiihren. Die Verwendung
von Maschendraht, Stahlrohrgelinder und #hn-
lich stdrendem Material ist untersagt.

Feste Sockel diirfen nur an den Grundstiicks-—
grenzen entlang den ErschlieBungsstrafen er-—
richtet werden und nicht h8her als 40 cm

iiber StraBenoberkante sein.

Die Gesamththe der EinzHunungen (einschl. Sockel)
diirfen 1,20 m nicht iiberschreiten.

Soweit erforderlich, diirfen Stiitzmauern an den
vorderen Grundstiicksgrenzen (StraBengrenzen)

der bergseits der ErschlieBungsstraBen liegen-
den Grundstiicke bis zu einer HShe von 80 cm
iiber StraBenoberkante errichtet werden. An den
seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
sind keine Stiitzmauern, auch nicht zur Regu-—
lierung der Gelidndeoberflichen, zugelassen.

Die Einfriedungen (Sockel) und Stiitzmauern sind
an den Sichtfldchen mit Sicht- oder Waschbeton
auszufiihren oder mit einheimischem Steinmaterial
(Sand-, Hartsteine etc.) zu verkleiden. Sie
diirfen nicht verputzt und nicht in grellen oder
bunten Farben gestrichen werden.




Nachrichtlich

1. Abfallbehidlter (Mill-

tonnen)

2. Wasserversorgung

3. Abwasserbeseitigung

4. Zusdtzliche Darstellungen

im Architekten-Lageplan

5. Beplanzungsplan

6. Angaben und Hinweise in

der Baugenehmigung

7. Brandschutz

Ceszhens

Die Abfallbehdlter diirfen nicht frei auf-
gestellt werden. Sie sind auBerhalb des
Gebdudes in Millboxen unterzubringen (1.3
der textl. Festsetzungen beachten)., An-
sonsten ist § 65 Abs. 1 und 2 LBau0 zu be-
achten.

Die Wochenendhiuser sind an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieRBen.

Die Wochenendhiuser sind an die Ortskanali-
sation mit zentraler Kliranlage anzuschlieRen.

Da gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstab b BBauGC
in den Bebauungsplan-Festsetzungen fiir die
Erhaltung von Biumen und Striuchern Be-
stimmungen getroffen worden sind, muB der
Lageplan gem. § 2 Abs. 3 Nr. 7 der Landes-
verordnung iiber Bauunterlagen (zu § 94 der
LBauO) vom 21.11.1974 (GVB1.S.589) ent-—
sprechende Kennzeichnungen enthalten.

Da gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BBauG
in den Bebauungsplan-Festsetzungen iiber das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern ge-
troffen worden sind, muR aufgrund des § 1
Abs. 3 Nr. 3 der Landesverordnung iiber Bau-
unterlagen ein Bepflanzungsplan vorgelegt
werden. Hierin sind die in Betracht kommen~
den landespflegerischen Mafnahmen anzugeben.
Bei der Beurteilung des Bepflanzungsplanes
soll die unt. Landespflegebehtrde beteiligt
werden.

Bindungen i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b BBauG sind ausdriicklich in die Bau-
genehmigung aufzunehmen.

In der Baugenehmigung ist ausdriicklich darauf
hinzuweisen, daB bauliche Anderungen und
Benutzungsinderungen, die das Wochenendhaus
zu einem GebZude fiir einen zweitlich unbe-
grenzten Aufenthalt machen, untersagt sind.

Bis zur Installierung der erforderlichen
zentralen Wasserdruckerhdhungsanlage ist fiir
die Bekdmpfung von Entstehungsbrinden die
Bereithaltung eines geeigneten Hand-feuer-
18schers (mind. Inhalt 6 kg Glutbrandpulver)
je Wochenendhaus erforderlich.

NuBlbach, den 19. Mirz 1978

Der Ortsbilirgermeister:
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