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Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 5 BauNVQ)

Fur den Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA1 und
WAZ2) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Bereichen WA (Allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nut-
zung nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe
und Anlagen fur Verwaltung nicht zugelassen.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl sowie die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

GRZ GFZ Zahl der
Vollgeschosse
WA1 0,4 0,8 Il
WA2 0.4 0,8 Il

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind maximal zweigeschossige Gebaude zuldssig.
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Hinweis:

Geman § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittiung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (bauliche Anlagen geméafR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Mullsammelbo-
xen, Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéader, Briefkastenan-
lagen, Lagerhallen, Betriebsgebaude etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch Garagen, Stellplatze und
ihren Zufahrten um bis zu 50 %, aber htchstens zu einer GRZ von 0,5, Uberschritten werden.
1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
WA1 und WA?2 Offene Einzel-, Doppelhduser
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO
bestimmt.

Garagen und Carports, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
nach § 12 BauNVO sind zulassig (auch innerhalb der tberbaubaren Flache).
1.4 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken wird nicht festgelegt.
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1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestelite Anlagen, wie z. B. Millsammelbo-
xen, Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenan-
lagen etc.) sowie Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch aufierhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.
Garagen mussen einen Mindestabstand zu der angrenzenden Strale von 3,00 m, die Garagenausfahr-
ten einen Mindestabstand zur Stralte von 5,00 m einhalten.
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 111i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.
1.7 Anzahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Baugebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohngeb&ude auf zwei
begrenzt.
1.8 MindestgroRe der Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im gesamten Baugebiet wird eine MindestgroRe der Grundstiicke mit 500 m? festgesetzt.
1.9 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es werden keine Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung festgesetzt.

.10 Kniestocke, Trauf- und Firsth6he, maximale Héhe baulicher Anlagen
Kniestocke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante FuRlpfette, zulassig. Dachaufbauten diirfen die Traufhéhen um bis zu 2,00 m tber-
schreiten.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe, Firsthdhe und
Hoéhe baulicher Anlagen gesteuert. Es gelten folgende Festsetzungen:

Gebiet maximale Traufhéhe (Thmax) maximale Hoéhe baulicher Anlagen
WA1 6,50 m 10,50 m
WA2 7,50 m 12,00 m

Als Bezugshéhe sind die im Bebauungsplan eingetragenen Bezugshohen NHN festgesetzt. Dabei gilt
fur die Gebiete WA1 und WA2 die Bezugshohe 196,0 m NHN. Dies gilt auch fur alle Nebenanlagen,

Garagen und Carports.

Bei Nebenanlagen (z. B. Gartenhauschen, Gartenschuppen, Stitzmauern, Aufschittungen, Einfriedun-
gen etc.), die in einem Abstand von 0,00 m bis 3,00 m zur Nachbargrenze errichtet werden und die die
bauliche Hohe in Bezug zum Nachbargrundstiick von maximal 3,20 m tberschreiten (Bezugshoéhe siehe
Abs. 1), ist eine Befreiung bei der Baugenehmigungsbehérde zu beantragen (nach § 31 BauGB (Bau-
antrag im vereinfachten Genehmigungsverfahren oder Befreiungsantrag).

Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt der auReren Dachhaut mit der aulteren Wandhaut definiert.
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I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher
11.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten sind als Sattel-,
Walm-, Krlppelwalm-, Flach- oder versetztes Pultdach auszufiihren.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet wer-
den. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachbegrinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der
Haupt- und Nebengebaude sind zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

1.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist im gesamten Geltungsbereich auf 0° bis 45°
festgesetzt.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlange zulassig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

Bild 1 Schema Dachaufbauten
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Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe,
gleicher Form und gleichem Material auszufuhren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1,00 m unter
der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duere Wandhaut mit Dachhaut)
zu errichten. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Héhe gréler als Breite).

1.2 Materialien

Fir die AuRenwandflachen sind Putzflachen mit hellem Anstrich, Natursteine und Holzverkleidungen
mit senkrechter und waagerechter Verbretterung zulassig. Grelle Farben, Leucht- und Signalfarben mit
einem Hellbezugswert von 80 bis 100 sowie dunkle Farbténe mit einem Hellbezugswert von O bis 20
sind unzulassig. Die Farbténe "WeiR" nach RAL 9001 (Deutsches Institut fur Gitesicherung und Kenn-
zeichnung e. V.) sind zulassig. Die zulassigen weilen Farbténe nach RAL sind: 9001, 9002, 9003, 9010,
9012 und 9016.

Naturstammhauser oder Blockstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Holz-
stdmmen sind unzulssig.

Fir Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zulassig.

Fiur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglanzende Metalle zulassig.
Bei Doppelhausbebauung ist die Gestaltung beider Halften anzupassen.

Unzulassig sind Fassadenverkleidung aus glasierten Klinkern, Keramikklinker, Kunststoffprodukte, Fa-
serzementprodukte sowie Metalle, es sei denn, es handelt sich nachweislich um Elemente zur Nutzung
der Sonnenenergie.

1.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind auf das unbedingt notwendige Maf fur Zufahrten, Stell-
platze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zulassig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuldssig, auler sie sind aus besonderen
technischen und umweltschiitzenden Grinden (z. B. fur Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen)
notwendig.

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstucksflachen sind mit Wiesenflachen, Blumen und Strau-

chern (mindestens 20 %) zu begrinen. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, sogenannte
"Steingarten" sind unzuldssig (siehe hier § 10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz).
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1.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstrale Béschungen
auf privaten Grundstticksflachen bis zu 2,00 m Héhe und 2,00 m Tiefe erforderlich. Diese sind zu dulden
und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. Diese liegt vor Beginn der Erschliefung des Ge-
bietes bereit. An den Planstra3en, an denen keine Béschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere
Béschungen méglich und ebenfalls zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente fir Straenbeleuchtun-
gen und Schilder im privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

II\‘\III*!

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Gréftere Hohen bis maximal 3,00 m
sind zulassig, aber immer nur horizontal getrennt bis maximal 1,50 m, wobei die Stltzwande mindestens
1,560 m Abstand (Aulkenkante) einhalten missen.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m gemessen vom naturlich anstehenden Ge-
lande am héchsten Punkt der Abgrabung zuléssig.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
= (§ 88 Abs. 1 LBauQ)
Antennen:
Fur jedes Gebaude ist nur eine Aulenantenne und zwei Satellitenanlagen als Sammelanlage nur auf

—~ der Dachflache zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.
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1.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind zur StralRenseite mit einer Sockelhéhe bis zu 0,50 m und insgesamt bis zu 1,25 m
Hohe zulassig. Dabei durfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteinahnlichem Material bestehen.

Als Einfriedungen sind auch Holzz&une zulassig.

Die Sockel der Einfriedungen sind fur Kleinsauger (z. B. fur Igel) durchlassig zu gestalten.

.7 Private Stellplitze

Gemal § 45 LBauO sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern mindestens
1,5 Stellplatze pro Wohnung zu errichten.

Fur sonstige Nutzungen hat sich die Mindestanzahl| der Stellplatze an der Hochstzahl/Richtzahl der
Stellplatzverordnung zu richten.

10
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Il Landespflegerische MaBRnahme

Entwicklung Externer MalRnahmen zum Ausgleich der Nutzung von Flachen nach § 15 LNatSchG
Zielzustand: Glatthaferwiese/Magerweidenbiotop

.1 Externe MaBnahme 1 ("Biirgerhaus"):
Flursticke: 732/1, 734, 736, 737, 738/1, 740
Geplanter Umbau der Bestandflachen:

Entsiegelung
Auflockerung der verdichteten Bereiche
Entsorgung von gelagertem Material
Ansaat Regiosaatgut Mischung 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland, Feuchtwiese, 3 g/m?
bis 5 g/m? (70 % Graser, 30 % Krauter)
Entwicklung einer extensiven Fettwiese/Glatthaferwiese (geman §15 LNatSchG)
1. Jahr: Mahd und Mulchen, um Ackerwildkrauter zu reduzieren
2. Jahr: einschurige Mahd und gegebenenfalls einmalige Beweidung
Ab dem 3. Jahr: gegebenenfalls zweischirige Mahd (erste Mahd ab 15.06.)
keine Dungung, kein Umbruch, kein Pestizideinsatz

.2 Externe MaRnahme 2 ("L 384"):
Flursticke: 787 (teilweise), 1323/2, 1324/2, 1324/3, 1324/6
Geplanter Umbau der Bestandsflachen:

Entwicklung einer "mageren Flachland-Mahwiese" im durchschnittlichen Erhaltungszustand (geman
§15 LNatSchG)
Entwicklungsphase zwei bis drei Jahre, Erhaltungsphase ab 3. Jahr
Entwicklungsphase:
Ansaat Regiosaatgut Mischung 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland, Magerrasen, 3
g/m? bis 5 g/m? (70 % Graser, 30 % Krauter)
1. Schnitt ab 15.06. (ca. zu Beginn der Bllte der bestandsbildenden Graser)
Einhaltung einer Ruhepause von sechs bis acht Wochen zwischen 1. und 2. Schnitt
Erhaltungsphase:
zweischurige Mahd, Anforderungen siehe oben
keine Dingung, kein Umbruch, kein Pestizideinsatz

1.3 MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

n.3.1 Griinflache Nr. 1:

Auf der Flache Nr. 1 sollte zwischen den Versickerungsmulden auf mindestens 30 % verteilt, Straucher
der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Zusétzlich

11
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kénnten acht Baume 2. Ordnung der Artenliste D gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die verblei-
benden Flachen soliten als Wiesen/Feuchtwiesen angelegt und dauerhaft erhalten werden.

Fur die 6ffentlichen Grinflachen gilt nicht das Nachbarrechtsgesetz, sodass Baume und Straucher bis
zu 1,00 m an die Grundsticksgrenzen gepflanzt werden durfen.

l.3.2 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause

Aufhangung von zwei Fledermauskasten im weiteren Umfeld der Ortsgemeinde. Die Umsetzung erfolgt
durch die Ortsgemeinde.

.3.3  Schaffung von Ersatzquartieren fiir Geholzbriiter

Aufhangung von zwei Nistkasten im weiteren Umfeld der Ortsgemeinde. Die Umsetzung erfolgt durch
die Ortsgemeinde.

.4 MaBfnahmen auf privaten Flachen

11.4.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden sollte vor Versiegelung und Vergeudung geschutzt werden. Mutterbodenaushub ist auf Mie-
ten zu lagern und auf Flachen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

4.2  Begriinung der privaten Grundstiicke

Es wird empfohlen, die Grundstiicke mit mindestens einem Baum der Artenliste D und mit mindestens
5 % der Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Begrunung der Grundsticke mit
Strauchern sollte ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D entnommen werden.

1.5 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB

Die in der vorliegenden Planung genannten Eingriffe in Natur und Landschaft, unvorhergesehene - ins-
besondere - negative Entwicklungen (nach § 4c BauGB), die Ausfuhrung von Malnahmen auf den Fla-
chen des Geltungsbereiches sowie die externen Malnahmen werden durch die Gemeinde (nach § 4c
BauGB) in intensiver Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde kontrolliert.

Die Uberpriifung durch Ortsbesichtigungen ist jahrlich durch Fachpersonal zu tberprifen und zu doku-
mentieren. Der Unteren Naturschutzbehérde sind zum Ende jeder Vegetationssaison (spatestens zum
01.03. eines Jahres) entsprechende Berichte vorzulegen.

Wenn die vorgesehene Effizienz der Kompensationsmalnahmen nach Ablauf von drei Jahren nicht

erreicht wird, ist eine Nachsteuerung erforderlich. Zusatzlich verlangert sich die Uberwachung um wei-
tere zwei Jahre.
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IV. Sonstige Hinweise ohne Festsetzungscharakter

VA Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020, DIN EN 1997-1
und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes

(Hangstabilitat) untersucht werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und DIN 18915 zu berlcksichtigen.

V.2 Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

Es wird auf einen teilweise héheren Grundwasserspiegel hingewiesen. Es wird deshalb empfohlen, die
Keller wasserdicht auszuflhren.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwidrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenliber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellen eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kusel, einzuholen ist.
V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Bautétigkeit ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tatbestand
der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde,
Kreisverwaltung Kusel, einzuholen ist.

V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflichen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle

Abfallwirtschaft, Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern, Zu informieren
(Tel. +49 631 62409-0).
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IV.6 Hinweise zur archidologischen Denkmalpflege gemdR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes
(DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

3. Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein an-
gemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Um-
fang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malnahme erforderlich.

V.7 Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.8 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll Uber eine Zwischenspeicherung und zeit-
verzégert Uber eine Rohrleitung zur Lauter abgeleitet und dort eingeleitet werden. Die Einleitung kann
Uber die ufernahen Grinflachen erfolgen.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift / Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003). Die Brauchwassernutzung ist bei den Verbandsgemeindewerken
Lauterecken-Wolfstein anzumelden.
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V.9 Hinweise zur Bebauung der Graben

Im StralRenbereich kann es bei Extremregenereignissen zu Hochwasser kommen, das Teile der privaten
Grundstucksflachen an der Strae Uberschwemmen kann. Es wird deshalb empfohlen, die Eingange
und Kellerfenster/-schachte sowie sonstige Wandéffnungen so zu errichten (Héhe, Technische Abdich-
tung), dass eventuell auftretendes Hochwasser nicht eindringen kann.

V.10 Hinweise zu méglichen Radonbelastungen

Aufgrund der naturlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
MafRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Geb&uden niedrig zu halten. Es wird emp-
fohlen, beim Bau der Kellergeschosse diese technisch so auszufiihren, dass das Eindringen von Radon
verhindert wird. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt
far Umwelt (LfU) in Mainz, Tel. +49 6131 6033-0 oder im Internet (https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-im-
missionsschutz/radoninformationen/radon-informationsstelle/) eingeholt werden.

Details sind auch dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes flr Strahlenschutz zu entnehmen.

V.11 Hinweise zur Trinkwasserversorgung

Sofern Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung im Haushalt (z. B. Toilettenspulung, Wasch-
maschine) eingebaut werden, ist der zustandige Wasserversorger (Verbandsgemeindewerke) daruber
zu informieren. Weiter sollte ein Teil des Niederschlagswassers in Zisternen gesammelt werden, um es
als Brauchwasser zu nutzen.

Aufgrund der értlichen Lage und der vorgesehenen Geschosshéhen sind gegebenenfalls die értlichen
Druckverhaltnisse zu Uberprifen.

V.12 Bergbau/Altbergbau

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes "Hann'chen". Aktuelle Aufzeich-
nungen liegen der zustandigen Behérde nicht vor. Sollte bei Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau ge-
sto3en werden, sollte ein Baugrundberater bzw. Geotechniker zu einer Baugrunduntersuchung hinzu-
gezogen werden.

V.13 20 kV-Mittelspannungsleitung und 110-kV-Hochspannungsleitung
Im Geltungsbereich der "Externen Ausgleichsmafinahme 1" befinden sich zwei oberirdische, aufgestan-
derte Stromleitungen. Fur diese Leitungen sind Schutzabstande links und rechts der Leitung (17,00 m

bzw. 10,00 m) freizuhalten. Im Rahmen der MaRnahmenumsetzung ist friilhzeitig der Netzbetreiber tber
mogliche arbeiten zu unterrichten.
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IV.14  AusgleichsmafRnahmen - Umsetzung und Kontrolle

Die Umsetzung und die Entwicklung der naturschutzfachlichen Mal3nahmen sind durch einen versierten
Gutachter im Rahmen eines Monitorings Uber einen Zeitraum von drei Jahren zu (Uberwachen und zu
dokumentieren. Der Unteren Naturschutzbehérde sind zum Ende jeder Vegetationssaison (spatestens
zum 01.03. des Folgejahres) entsprechende Berichte mit zu eventuell notwendigen Anpassungen zur
Prifung vorzulegen.

Der Uberwachungszeitraum verlangert sich um mindestens zwei weitere Jahre, wenn das Entwicklungs-
ziel nicht erreicht wurde.
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ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Ross-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschatftlich, erwerbsgartne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstéande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-

lichen Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke (Betula pendula)

Anhang 1 - Seite 1
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Hochstammige Obstbaume wie:

Gartenapfel
Gartenbirne

Hinweis:

(Malus domestica)
(Pyrus communis)

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbar-
ten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-

lichen Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Grdben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Wasserschneeball
Hartriegel
Zweigriffliger Weiltdorn

Artenliste D: Straucharten

Besenginster
Eibe
Felsenbirne
(Roter) Hartriegel
Hasel
Hundsrose
Schlehe
Berberitze
Rotdorn
Hainbuche
Schneeball
Spierstrauch
Wacholder

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)
(Salix cinerea)
(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)
(Salix viminalis)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Crataegus oxyacuntha)

(Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
(Taxus baccata)

(Amelanchier ovalis)

(Cornus sanguinea)

(Corylus avellana)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)

(Berberis)

(Crategus laevigata)

(Carpinus betulus)

(Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
(Spirea spec.)

(Juniperus communis)

Anhang 1 - Seite 2
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geméaR
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemanR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
lichen Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geiblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)

Hinweis:
Aufgrund der Verbreiterung der Kirschessigfliege sollte in der Nahe von Weinberglagen auf das An-
pflanzen von Gehdélzen mit roten und weichschaligen Friichten verzichtet werden.

Anhang 1 - Seite 3
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