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1.1. Rechtsgrundiagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Bundeskleingartengesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 767), in der derzeit geltenden
Fassung;

® Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erlsichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466), in der derzeit geltenden Fassung;

® Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |S. 58), in der derzeit
geltenden Fassung;

® Raumordnungsgesetz (ROG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai 1993 (BGBI. | 8. 630), in
der derzeit geltenden Fassung;

® Landesgesetz fir Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LPIG), in der Fassung
vom 8. Februar 1977 (GVBI. 8. 5), zuletzt geéindert durch Gesetz vorn 8. April 1991 (GVBL. 5. 102), in der derzeit
geltenden Fassung;

® Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), z uletzt geéndert
durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung;

® Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. 8. 419), BS 2020-1, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 1993 (GVBI. . ), in der derzeit geltenden Fassung;

® LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBL 8. 273), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 8. April 1993 (GVBI. 8. 124), in der derzeit geltenden Fassung;

® \Vassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
14. Dezember 1990 (GVEI. 1991 8. 11), in der derzeit geltenden Fassung,;

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 1986 (BGBI. | S. 1529, gedndert durch Artikel 5 G zur Umsetzung der
Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei b estehenden 6ffentlichen und
privaten Projekten vom 12. Februar 1990, BGBI. | §. 205), in der derzeit geltenden Fassung;

® Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. 8. 70), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 8. April 1991 (GVBIL. S. 104), in der derzeit geltenden Fassung;

® Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446), in der derzeit geltenden Fassung;

® (Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | 8. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 446), in der derzeit geltenden Fassung;

Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur A
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1.2. Bestandteile

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind
¢ Planurkunde und
s Textliche Festsetzungen
e Beigefiigt sind
« der Landespflegerische Planungsbeitrag
+ und die Begriindung.

1.3. Verbindlichkeit der Darstellungen

e Die zeichnerischen Darstebllungen der Planurkunde sind fiur die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich.

e Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine Mafte angegeben
sind, sollen diese- ausgehend von einer Ablesegenauigkeit von 0,5 mm -
abgegriffen werden.

1.4. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 12-15 BauNVO)
Die Bauflichen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt.

1.41.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

«  Wohngebdaude,

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

« Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zuléssig sind

+ Anlagen fur Verwaltungen

+ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

S

4
J
I
Ingenieurgemeinschaft fir Stadtebau und Architektur 57\



Bebauungsplan "Altmutterwiesen" Ortsgemeinde Oberweiler-Tiefenbach
Textliche Festsetzungen

Stand: April 1998 Seite 7 von 33 Seiten

1.4.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) /
e Das Maf} der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

e im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

¢ Grundflachenzahl GRZ= 04
o GeschoRflachenzahl GFZ= 08
» Zahl der zulassigen Vollgeschosse Z= |l

e Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
o Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
« baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

e In den Baugebieten darf die zuléssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 0,1
Uberschritten werden. Von der Einhaltung dieser Festsetzung kann nicht im
Einzelfall abgesehen werden.

e Die GeschoRflachenzahl (GFZ) ist nach den AuRenmaRen der Geb&dude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

1.4.3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

e Im allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
e Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

1.4.4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

e Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal §8 Abs. 5 LBauO
dirfen die festgesetzen Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein
Maf? von max. 1,50m.

1.4.5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e Die Stellung der baulichen Anlagen wird geméass der Planzeichnung unterschiedlich

festgesetzt. ,

e Es wird trauf und/oder giebelstdndige Bauweise festgesetzt. Die massgebenden
Gebaudelangsseiten miissen dabei parallel zur vorgegebenen Firstrichtung erstellt
werden.

|

Ingenieurgemeinschaft fir Stadtebau und Architektur A
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e Geringe Abweichungen von weniger als 10° von der festgesetzten Firstrichtung sind
zulassig.

1.4.6. Hdbhenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §9 Abs.2 BauGB)

e Flr die Errichtung von Wohngebduden wird die Héhenlage baulicher Anlagen wie
folgt festgesetzt:

+ Die Oberkante der ErdgeschofRrohdecke muss mindestens 0,15m iber der an
das Grundstiick angrenzenden OK-Strafte liegen.

+ Die Unterkante von Kellerfenstern oder sonstigen Gebéaudedffnungen muss
mindestens 0,15m (ber der das Gebaude umgebenden Gelédndeoberfldche
liegen.

« Fir Wohngebaude wird die maximale Traufhéhe auf 7,25m begrenzt. Die
Traufhéhe wird gemessen an der AuRenwand der Gebaude. Die Trauthéhe wir
gemessen von der Oberkante-Strallendecke vor dem jweiligen Baugrundstiick
bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der
Dachhaut.

« Bei Aufflullungen sind die Gelandeoberflichen benachbarter Grundstucke
aufeinander abzustimmen.

1.4.7. Flachen fiir Stellplétze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG)

e Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch
ausserhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

1.4.8. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauG)

e |m Bebauungsplan werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit dem besondereren
Nutzungszweck Feuerwehr festgesetzt.

1.4.9. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
e |Im Baugebiet (WA) sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur A
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1.4.10. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

e Entsprechend der Planzeichnung werden Straflenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung als Wohnwege, (Wohnwege mit integrierten Stellplatzflachen),
sowie als FulRwege festgesetzt. Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung ist die Anlage ,offener Versickerungs- und Abflulsysteme fiir das
Oberflachenwasser" zuldssig.

e FuRwege dirfen ausnahmsweise befahrbar sein, dirfen aber nicht zur alleinigen
verkehrlichen Erschliefung von Baugrundstiicken dienen.

1.4.11. Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BauGB)

e Entlang der bestehenden Leitungstrasse der 20KV-Freileitung der Pfalzwerke AG
Ludwigshafen wird ein Leitungsrecht festgesetzt. Auf einer Breite von einem Meter,
gemessen ab Leitungsmitte wird dem Leitungstrager das Betreten der Grundstlicke
gestattet.

1.4.12. Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Im Plangebiet werden Grinflichen als 6ffentliche Grinflichen mit den
Zweckbestimmungen Kinderspielplatz und Festplatz festgesetzt.

1.4.13. Filhrung von Versorgungsanlagen und Jeitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

® Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden im gesamten
Planbereich - auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der privaten
und &ffentlichen Griinflachen - zugelassen.

1.4.14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit 25 BauGB)
e Flachen entlang des Breibaches
+ Die Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sind als Griin- bzw. Brachfldchen ohne Nutzung auszubilden. Eine gelegentliche
Pflegemahd der Bereiche ist bis zu einem Abstand von 5m zum Bachlauf des
Breibaches zuléssig. Im Bereich von 5m Breite entlang des Baches ist lediglich
eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Am Gewasser durfen in lockerer
Anordnung Schwarzerlen, Baum- und Strauchweiden gepflanzt werden.

Ingenieurgemeinschaft fir Stadtebau und Architektur 1A
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Bestehende Gehdlze sollen dauerhaft erhalten werden. Auf diesen Fl&chen sind
ingesamt 17 hochstdmmige Obstb&ume lokaler Sorten in lockerer Anordnung zu
pflanzen.

Zum Schutz des Retentionsvolumens der Bachaue des Breibaches wird
festgesetzt, dass Materialablagerungen (auch temporérer Art), Auffiillungen oder
sonstige beeintrachtigende Malinahmen in Bereich von 10m Tiefe entlang des
Bachlaufes (gemessen ab der Bdschungsoberkante des Breibaches) nicht
zuladssig sind. Dieser Uferrandstreifen wird einer natirlichen Gewéisser-
entwicklung zur Verfiigung gestellt.

Ausnahmsweise kénnen in diesem Bereich Verdanderungen der Bodenoberfliche
(Geléndemodellierung) oder Einfriedungen in Verbindung mit Bepflanzungen
zugelassen werden, wenn die untere Wasserbehérde und das Staatliche Amt fur
Wasser- und Abfallwirtschaft diesen Maltnahmen ihre Zustimmung und sofern
erforderlich ihre Genehmigung erteilen.

e Oberflachen- und Dachflachenwasser

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen der Versiegelung auf die
AbfluBverhéltnisse darf anfallendes Oberflachen- und Dachflachenwasser im
gesamten Plangebiet nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden. Das
Oberflachen- und Dachflachenwasser ist durch geeignete MalRnahmen - so weit
wie méglich - auf den Grundstiicken zurlickzuhalten.

Eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone und/oder eine Sammlung des
anfallenden Wassers in geeigneten Systemen (Regentonnen, Zysternen,
Gartenteiche) ist zuldssig.

Eine Versickerung soll in erster Linie dezentral, d.h. auf den jeweiligen
Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone erfolgen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke durch
uberschiissiges Oberflichenwasser sind Notabldufe vorzusehen, die in die im
Bebauungsplan festgesetzten offenen Anlagen zur Versickerung und Ableitung
von Oberflachenwasser eingeleitet werden. Bei der Anlage der Notliberlaufe ist
sicherzustellen, daR kein regelmafRiger Abflul von Oberflachenwasser erfolgt.
Das auf den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Wohnstrafie
anfallende Oberflichenwasser soll direkt in ,offene Versickerungs- und
AbfluBsysteme* am StraRenrand eingeleitet werden und dort soweit mdéglich
versickern. Die Systeme erhalten einen Notablauf in zentrale Versickerungs-
bzw. Verdunstungs-und Rickhalteflachen innerhalb der Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Ein Notuberlauf dieser zentralen Flachen
kann breitflachig in das angrenzende Wiesengelédnde oder in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehérde und dem Staatlichen Amt fir Waaser— und
Abfallwirtschaft in den benachbarten Bachlauf erfolgen.
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Bei der Anlage der im Bebauungsplan festgesetzten ,offenen Versickerungs- und
AbflulRsysteme” flr das Oberflichenwasser ist durch geeignete Malnahmen
sicherzustellen, dal} die FlieRgeschwindigkeit so gering wie mdglich gehalten
wird, um ausreichend Zeit zur Versickerung des Wassers zu bieten. Die Anlagen
sind wasserdurchldssig mit einer belebten Bodenzone auszufiihren, um
nachteilige Auswirkungen durch versickerndes Wasser auf das Grundwasser so
weit wie méglich auszuschlielen.

Innerhalb der Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind
Anlagen zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von anfallendem
Oberflachenwasser anzulegen. Diese sind als offene Erdmulden mit sanften
B&schungen auszubilden. Nach Herstellung dieser Flachen ist eine Begriinung
vorzusehen, Zuléssig ist die Ansaat einer Extensiv- Gras-Kréuter-Mlschung far
feuchte Standorte.

Eine biotopartige Gestaltung der =zentralen Versickerungsflichen durch
entsprechende Gelédndemodellierung und eine Bepflanzung mit Gehdlzen ist
Zulassig.

Eine Verwendung von Dinger oder Pestiziden in diesen Flachen ist nicht
zulassig, um stoffliche Belastungen des Oberflachenwassers auszuschlief3en.

e Gestaltung der Privaten Grundstiicksfldchen

Die privaten Grundstlicksflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten Auf
den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 200m? Flache
mindestens ein Baum und 5 Straucher zu pflanzen. Im Vorgartenbereich sind
mindestens ein Baum oder alternativ zwei starkwachsende Straucher zu
pflanzen.

Vorhandene Gehdlze kénnen auf die Pflanzpflicht angerechnet werden. Bei der
Gehélzauswahl soll auf heimische Gehdlze wie die in der Artenliste aufgefiihrten
Arten zurlickgegriffen werden.

Bei Auffillungen sind die Geldndeoberflichen der benachbarten Grundstiicke
aufeinander abzustimmen.

Der bei Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus ékologischen Griinden nach
Mdéglichkeit im Rahmen der Freiflachengestaltung der privaten Griinflachen zu
integrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzufilhren.

Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen .

Festplatz

Auf dem Festplatz sind nur notwendige Befestigungen zuléssig. Diese dirfen nur
mit wasserdurchlassagan Materialien erfolgen.

Je 200m? Flache ist ein grof3kroniger Baum gemass Artenliste zu pflanzen. Die
Anordnung der Bdume auf der Flache wird freigestellt, damit auf spezielle
Erfordernisse der Platznutzung Riicksicht genommen werden kann.
Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist mit Gehélzen gemaf Artenliste einzugriinen.

Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur A
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e Gestaltung des Strallenraumes
« In den Straenflichen oder den direkt angrenzenden 6ffentlichen Flachen sind
mindestens 7 Baume erster Ordnung gemass Darstellung im Bebauungsplan zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Gehélze aus der Artenliste zu
verwenden.

e Gehdlzauswahl - Pflanzqualitaten
+ Im gesamten Plangebiet diirfen nur einheimische und standortgerechte Gehdlze
gepflanzt werden.
« Die Mindespflanzqualitat fir zu pflanzende Bdume im Strafenraum und auf dem
Festplatz ist ein Stammumfang von 16-18 cm.
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Die Verwendung der folgenden Gehdlzarten wird fir Pflanzungen empfohlen:

Baume erster Ordnung
Acer platanoides _Spitzahorn
Acay 'Eseudoplatanus __Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Fagus sylvatica BLGHE oo e Syt
Fraxinuns excelsior Beghel - T
Juglansregia VRIS iy o
[RRCINIE VIUETIROT & o0 s Vogelkirsche -
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde .
Baume zweiter Ordnung
_ﬁcer campestre FRIURNEIm: L » -t et
Carpinus betuus Hainbuche
Malus sylvestris HalzsAprel. . .
Populus tremula Zitterpappel
Prunusavium o Vogelkirsche
Sorbus aucuparia VOQuIbReIe )«
Obstbaume
QR Lt A e P e e
' Birne, hochstdmmige lokale Arten und S'blﬁéﬁml' """"""""""""""""""""""
{lle el MR GRBCE SES ORI
Zwetschge, Pflaume
L RS AR o R R
Baume und Straucher flir den Uferbereich des Breibaches
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salixalbe . Silberweide
Salix fragilis . Bruchweide
Salixpurpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide =~ = .
Salix viminalis Korbweide

Ingenieurgemeinschaft fir Stadtebau und Architektur

f

7Y



Bebauungsplan "Altmutterwiesan"

Textliche Festsetzungen
Stand: April 1998

Ortsgemeinde Oberweiler-Tiefenbach

Seite 14 von 33 Seiten

Straucher

Eingriffeliger Weilkdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Somunsangunes 0 LA
Soniva.avelane L MR i
Ligustrum vulgare Liguster .

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa BONIPHEE b 8 Ly
Rosa canina ORLCL e - A
Rosa rugosa Kartoffelrose
Salix caprea SaIWeide .. i
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Stréucher flr Feucht- und NaRstandorte (Versickerungsmulden)

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix purpurea _Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

1.8. Bﬁuordnunsrachtlicho Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

werden durch Aufnahme von auf

Landesrecht beruhenden Regelungen als értliche Bauvorschriften tiber die dussere
Gestaltung baulicher Anlagen geméaf: §9Abs.1 Nr.4 in den Bebauungsplan integriert.

1.5.1. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen

@ Dachformen und Dachneigungen (§ 86 Abs. 1

Nr. 1-2 LBauQ)

« Es sind nur Satteldacher und Walmdéacher mit Dachneigungen zwischen 28° und

45° zulassig.

« Bei Nebenanlagen, nicht zu Wohnzwecken dienenden Gebduden und
untergeordneten Gebéudeteilen kann die Dachneigung auf 20° reduziert werden.
Ersatzweise sind auch begriinte Flachdacher zuléssig.

Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur
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1.5.2.

Dachaufbauten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1-2 LBauO)

Als Dachaufbauten werden Gauben und gegengeneigte Teildachflichen
zugelassen. Sie missen sich der jeweiligen Hauptdachflache unterordnen und
durfen bei zweigeschossigen Geb&uden die Traufe nicht unterbrechen. Bei
eingeschossigen Gebaduden darf die Traufe durch Dachaufbauten unterbrochen
werden.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten einer Dachfléache darf ein Drittel der
Lange des Dachfirstes nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen
Dachaufbauten muss mindestens die Hélfte der Breite des breitesten
Dachaufbaus betragen. Die Neigung und Form von Déchern Uber
Dachaufbauten ist freigestellt. ¢

Dachaufbauten und liegende Dachfenster missen mindestens einen Abstand
von 1,20m zum Ortgang einhalten.

Dacheindeckung (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Als Dacheindeckungsmaterial dirfen nur naturrote oder rotbraune Dachziegeln
oder Betondachsteine verwendet werden.

Kniestécke (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Kniestoécke sind bis zu einer Héhe von 0,75m gemessen an der Aussenwand von
der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante Fulpfette zuldssig.

Fassaden- und Farbgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1-2 LBauO)

Bauliche Anlagen durfen nicht Gberwiegend und flachenhaft mit grellen oder
dunklen Farben, glanzenden Oberflachenstrukturen und/oder Effektputzen
(grobe Strukturierung, kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-
/Glaseinschliisse u.8.) gestaltet werden. Es sind nur gebrochene Farbténe,
Erdfarben und/oder Pastellténe zur flachenhaften Farbgestaltung zuléssig. Weifl3
ist zulassig.

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1-2 LBauO)

Anzahl

Je GrundstUck ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Anbringungsort

Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen sind unzuléssig.

Art und Gréfe

Werbeanlagen die unabhangig von Gebéauden errichtet werden, sind nur bis zu
einer GréRe von maximal 0,5m? Fl&che zuldssig.

Gestaltung privater Freiflichen

Gestaltung zum &ffentlichen Raum hin orientierter Fléachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Auf den Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind
Arbeits- oder Lagerplatze nicht zuléssig.
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1.5.3.

1.6. -

Auf den zur StralRe hin orientierten nicht Uberbauten Flachen Uberbaubarer
Grundstlicksflachen sind Arbeits- oder Lagerplétze nicht zuléssig.

Bei Auffillungen sind die Geléndeoberfldichen der benachbarten Grundstiicke
aufeinander abzustimmen.

Standpléatze fir Abfallbehélter (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Standplatze flr Mdlltonnen und Miullcontainer sind gegen Einblicke
abzuschirmen. Sie sind entweder in die Gebdude einzubeziehen oder mit .
Hecken oder Strauchern abzupflanzen.

Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu
widmen.  Gebaudeumgebende Anlagen durfenn den  Orts- und
Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Bepflanzungen missen mit
standortgerechten (heimischen) Gehélzen vorgenommen werden, die die
baulichen Anlagen in die Umgebung einbinden. ‘
Monoton aufgereihte Pflanzungen (z.B. mit Thuja occidentalis) und fremdartige
Gestaltungsformen sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzuléssig.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstiicke dirfen eingefriedet werden. Sie sind als lebende Hecke, oder als
einfache senkrechte Holzlattenzdune herzustellen. Maschendrahtzdune oder
ahnliche stérende Materialien sind nur zuldssig, wenn sie mit Rank- und/oder
Kletterpflanzen dicht begriint werden.

Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen
hdchstens 1,20m hoch sein, inclusive eines festen Sockels bis zu einer Héhe von
0,40m.

Diese H6henbegrenzung gilt nicht fir Anpflanzungen die die Funktion einer
Einfriedung Ubernehmen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbrochene
schwarze Linie festgelegt.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flursticke: 150 (Teilfliche), 150/2

(Teilflache), 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 164 (Teilflache),
238/2 (Feuerwehr),
e in der Gemarkung Altmutterwiesen der OG Oberweiler-Tiefenbach.
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1.7. Hinweise

e Altlasten
Im Bereich des ehemaligen Bolz- und Spielplatzes wurde eine Auffillung mit
Erdaushub von privaten BaumaRnahmen in der Ortsgemeinde Oberweiler-
Tiefenbach vorgenommen. Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Altlasten zu
erwarten. Da diese Flache jedoch im Altablagerungskastaster als Altablagerung
verzeichnet ist, ist die Gemeinde verpflichtet auf nachfolgende Sachverhalte
hinzuweisen:
Hiermit wird ausdriicklich auf die Meldepflicht von zutage kommenden Altlasten
beim Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern (Tel. 0631-
3674-0) hingewiesen.
Treten bei den Bauarbeiten gefahrverdéachtige Umstédnde (z.B. andere als die
erwarteten Mutterbéden und Sande, Verunreinigungen des Bodens oder belastete
Schicht- oder Grundwasser) auf, ist unverzliglich das Staatliche Amt flur Wasser-
und Abfallwirtschaft Kaiserslautern hierliber in Kenntnis zu setzen und mit diesem
das weitere Vorgehen abzustimmen. Bei akuter Gefahr (Sprengstoffe, Ausgasungen
u.a.) sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Baustelle zu sichern. Im Hinblick
auf die dann erforderliche altlastenrechtliche Neubewertung ist die Bezirksregierung
als zustandige Altlastenbehdrde einzuschalten.
Um im Falle auftretender Altlasten die nachfolgende Verwertbarkeit zu verbessern,
bzw. zu ermdglichen, sind nach Art und Belastung unterschiedliche Aushubmassen
zu separieren, bzw. getrennt zu halten und Stérstoffe auszusortieren. Nicht
verwertbare Abfélle sind der geordneten Beseitigung zuzufilhren. Die
Uberschissigen Aushubmassen waren dann bis zu ihrer Verwertung so zu lagern,
dass die Verwertung nicht erschwert und Beeintrachtigungen oder Geféhrdungen fir
die Umwelt durch z.B. Verwehungen oder Ausspiilungen ausgeschlossen sind
(Bereitstellung). Die Verwaltungsvorschrift ,Vermeidung und Entsorgung von
Bauabfallen vom 20.01.1993 (Min.BI.RLP vom 17.06.1993, §.227 ff) in Verbindung
mit den technischen Regeln (TR) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA),
Stand 05.09.1995 (LAGA-Mitteilungen Nr. 20) wére zu beachten. Besteht der
Verdacht des Vorhandenseins von Schadstoffen, ist dann der Nachweis der
Umweltvertraglichkeit nach den TR der LAGA zu fiihren. Die MalRnahmen wéren so
durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes
eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.
Der Beginn und der Abschlul® der Bauarbeiten ist dem Staatlichen Amt flr Wasser-
und Abfallwirtschaft Kaiserslautern rechtzeitig vorher anzuzeigen. Dem Amt ist
Gelegenheit zur értlichen Kontrolle zu geben.
Nach Beendigung der Bauarbeiten ist der Bezirksregierung ein zusammenfassender
Bericht und eine Dokumentation (ber die durchgefiihrten Maftnahmen vorzulegen.
Desweiteren ist in einem Gesamtlageplan eine Darstellung Gber die genaue Lage
sowie Art und Umfang der ausgefiihrten Baumaf3nahmen zwecks Fortschreibung
des Altablagerungskatasters vorzulegen. Die Bauabteilung der VG-Verwaltung
Wolfstein ist mit der Uberwachung und Dokumentation der Arbeiten beauftragt.
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Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archéologischen Funden
wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteilen, Gefal2en oder Scherben,
Minzen und Eisengegensténden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz an das Landesamt fir Denkmalpflege 67436 Speyer, Abt.
Archéaologische Denkmalpflege hingewiesen.

Jeder zutage kommende Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist soweit
als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstdnde sind sorgféltig gegen
Verlust zu sichern.

Erdbauarbeiten sollten rechtzeitig - spatestens eine Woche vor Baubeginn -dem
Landesamt fiir Denkmalpflege angezeigt werden, um ggfs. eine Uberwachung zu
gewahrleisten. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt in der Regel
nicht.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf §202 BauGB ,Schutz
des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

Nachbarrecht Rheinland-Pfalz

Auf die Regelungen des Nachbarrechtes Rheinland-Pfalz insbesondere die
Abstandsregelungen fiir Bepflanzungen (§§44ff) wird hingewiesen. :
Standsicherheit von Gebauden

Zur Standsicherheit von Gebauden sind die Regelung der DIN 1054 zu beachten.
Ausbildung von Kellern und Drainagen in Gebauden - Grundwasserverhéltnisse

Die Ableitung von Drainagewassern in ein Gewésser oder das Kanalnetz ist nicht
gestattet.

Bei der Ausbildung von Kellern in Geb&uden ist, sofern erforderlich auf die
ausreichende Sicherung gegen driickendes Wasser.zu achten. Gegebenenfalls ist
die Unterkellerung zum Schutz gegen Vernadssung in Form einer wasserdichten
Wanne 0.4. auszubilden.

Schutzabstand zur Freileitung der Pfalzwerke AG

Bei der Bebauung der im Bereich des gekennzeichneten Freileitungsschutzstreifens
der Pfalzwerke AG liegender Grundstlicke sind die Bauunterlagen der Pfalzwerke
AG, Betriebsabteilung Otterbach, zur Stellungnahme vorzulegen.

Auf das Vorhandensein von Magnetfeldern im Zuge von Freileitungen wird
hingewiesen. Mégliche Auswirkungen auf die Gesundheit (z.B. Elektrosmog) kénnen
nicht ausgeschlossen werden. In der Nahe zu Freileitungen kann es zu Stérungen
beim Empfang von mit Kathodenstrahl betriebenen Geraten (z.B. Fernsehgeréte)
kommen.

Hochwasserschutzbereich der Lauter

Der Uberschwemmungsbereich der Lauter wurde im Bebauungsplan im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt fir Woasser- und Abfallwirtschaft
ausgewiesen. Jegliche Veranderungen der Erdoberfliche, Aufflllungen oder die
Errichtung von baulichen Anlagen sind darin verboten.
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2.1. Aligemeines

Die Ortsgemeinde Oberweiler-Tiefenbach beabsichtigt die ErschlieBung von -
Wohnbaugrundstiicken aufgrund des Wohnbedarfes im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde, da keine zur Verflgung stehenden Flachen in bestehenden
Bebauungsplangebieten oder im unbeplanten Innenbereich mehr vorhanden sind.
Damit ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans notwendig, gleichzeitig
wird der zur Zeit in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgememde
Wolfstein entsprechend angepasst.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung fand in Form einer Auslegung der Plédne in der
Verbandsgemeinde Wolfstein statt.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden schriftlich um Stellungnahmen gebeten. Diese
wurden vom Gemeinderat diskutiert und abgewogen.

Der Bebauungsplan wurde auf die Dauer von vier Wochen offengelegt und nach
Anderungen aufgrund von Anregungen auf die Dauer von zwei Wochen erneut
offengelegt.

Nachdem keine weiteren Anregungen eingingen -‘hat der Gemeinderat den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2.2, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden verschiedene wesentliche Ziele
verfolgt.

Die stadtebauliche Zielsetzung im Bereich des Bebauungsplangebietes (Flurstlicke: 150
[Teilflache], 150/2 [Teilfliche], 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 164
[Teilfliche], 238/2 [Feuerwehr], in der Gemarkung Altmutterwiesen) hat sich in den
vergangenen Jahren deutlich verandert.

So soll zum einen die im Flachennutzungsplan bisher als Flache fiir den Bau eines
Dorfgemeinschaftshauses ausgewiesene Flache einer wohnbaulichen Nutzung
zugefliihrt werden, da die Gemeinde im Gebdude der alten Schule bereits ein
Dorfgemeinschaftshaus eingerichtet hat. Damit soll diese bisher der d&ffentlichen
Nutzung vorgehaltene Flache als Wohnbauland in die Ortslage integriert werden. Damit
wird auch gleichzeitig die Schliessung dieser als gréere Baullicke zu bezeichnenden
Flache vorgenommen.

Die auf der Flache vorhandenenen weiteren Nutzungen Kinderspielplatz und Festplatz
sollen in die Planung integriert werden. Der Bolzplatz wird zum Standort des jetztigen
Dorfgemeinschaftshauses hin verlegt.

Durch die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes aufgrund des Bebauungsplanes
soll die Méglichkeit geschaffen werden den kurzfristigen Wohnflachenbedarf der
Ortsgemeinde Oberweiler-Tiefenbach zu decken. Um eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich sicherzustellen bedarf das Vorhaben der Koordinierung
durch den Bebauungsplan.
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2.3. Zustand des Gebietes

Der Zustand des Gebietes wird vor allem im Landespflegerischen Planungsbeitrag

‘genau beschrieben. Die Planung beeinfluiten vor allem folgende Fakten:

- die Lage am Rande des Uberschwemmungsgebietes der Lauter,

. die Ortsrandlage die die Auspragung eines geordneten Ubergangs von der
bebauten Ortslage zur unbebauten Landschaft erfordert,

. die erforderliche Integration der vorhandenen und auch zukinftig geplanten
Grunflachen (Kinderspielplatz, Festplatz),

+ und die Lage des vorhandenen Hauptsammlers der die Fladche durchschneidet und
der in 6ffentlichen Flachen zu liegen kommen soll.

2.4. Grundziige der Planung

Nachdem zunéchst an diesem Standort die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses
geplant war, wurde dieser Gedanke im Laufe der letzten Jahre aufgegeben, da durch
die Umnutzung des alten Schulgebdudes die dauerhafte Erhaltung und Weiternutzung
dieses Gebaudes sichergestellt werden konnte.

Damit musste dieser Standort nunmehr als Bauliicke in der Ortslage bezeichnet
werden, der stddtebauliche Defizite (fehlende Straftenraumkante, fehlende Einbindung
in die Umgebung) aufweist. Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen wurden zunéchst stadtebauliche Entwirfe fiir eine Bebauung dieses
Geldndes erarbeitet, die auch eine Integration von Grinflachen fir den derzeit am
Standort bestehenden Spielplatz- und sofern méglich auch den bestehenden Festplatz
zum Ziel haben sollte.

Aufgrund der Pramisse dass der bestehende Hauptsammler in &ffentlichen Flachen zu
liegen kommen sollte waren die Mdglichkeiten der alternativen Erschlieung des
Gebietes sowie die Ausformung der ErschlieBungsstrale stark eingeschrankt.

Die wesentlichen Aspekte die somit alternativ untersucht wurden waren die mégliche
und vertragliche bauliche Dichte des Gebietes, und die Lage und Gr6Re der Grin- und
Freiflachennutzungen. ;
In intensiven Diskussionen und unter Beriicksichtigung aller &ffentlichen und privaten
Belange entschied sich der Gemeinderat fiir die Ausweisung von 8 Baugrundstiicken
und einer relativ groRzlgigen Ausprégung der Griin- und Freiflachennutzungen, da
somit auch gleichzeitig eine Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft
erzielt und ein attraktiver Ortsrand ausgebildet werden kann.

2.5. Begriindung der Festsetzungen

-2.5.1, Artder Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Nutzungsfestsetzungen wurden differenziert nach
"zulassigen","ausnahmsweise zuldssigen" und ,nicht zulassigen® Nutzungsarten.
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Der Antragsteller einer ausnahmsweise zuléssigen Nutzung muf darlegen, da die von
ihm gewlinschte (ausnahmsweise zulédssige) Nutzung nicht stort und mit dem Statt-
geben seines Ausnahmebegehrens andere Zielsetzungen des stédtebaulichen Leit-
bildes fir das Baugebiet nicht beeintrachtigt werden.

Hiermit ist gewahrleistet, daR auch nicht allgemein zuldssige Nutzungen auf der
betreffenden Flache angesiedelt werden kénnen, wenn sie der stddtebaulichen Ziel-
setzung des Bebauungsplanes entsprechen und sich der Auspragung des Baugebietes
unterordnen. Die grundsatzliche Zielrichtung, Wohnbaufldchen bereit zu stellen wird
somit nicht beeintrachtigt. Die Zuléssigkeit der Arten der Nutzung soll der ortstypischen
Nutzungsverteilung entsprechen und eine Eingliederung des Gebietes in den
Ortscharakter ermdéglichen.

Unter diesem Aspekt ist auch der Ausschluf® ansonsten in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen zu verstehen, da diese am vorgesehenen
Standort mit dem Ortscharakter nicht vereinbar wéren.

2.5.2. Mal der Nutzung

Das MalRk der baulichen Nutzung wird entsprechend den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung als Héchstmal festgesetzt. Eine weitere Einschréankung des
MaRes der baulichen Nutzung erscheint bei den vorliegenden geringen
GrundsticksgréRen nicht  erforderlich. Die Umsetzung der  geplanten
GrundstiicksgréRen ist gewahrleistet, da sich der (berwiegende Teil (und damit fir eine
Grenzregelung/Umlegung mafgebende Teil) des Plangebietes in der Hand der
Gemeinde befindet.

2.5.3. Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt und es werden Einzel- und
Doppelhduser zugelassen. Damit soll dem Ortscharakter Rechnung getragen werden.
Gleichzeitig sollen die Moéglichkeiten flir kostensparendes Bauen in angemessener
Weise berticksichtigt werden.

2.5.4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die keine
einzelnen Grundstiicken zugeordneten Baufenster ausweisen, sondern mehrere
Baugrundstiicke Ubergreifen, um die Mdglichkeit zum Bau von Doppelhdusern
sicherzustellen.

2.5.5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird wahlweise Trauf- oder giebelstandig
festgesetzt, da der damit mégliche Wechsel der Gebaudestellung dem Ortscharakter
entspricht.

2.5.6. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt,
und um ein zuséatzliches Sicherheitspolster gegen den Einbruch von Hochwasser in die
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Erdgeschosse der Gebaude zu schéﬁen. da das Baugebiet im Anschluss an den
Hochwasserschutzbereich der Lauter liegt.

2.5.7. ' Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 2
begrenzt, um ortsuntypische Wohnformen (z.B. Apartmenthauser) zu vermeiden.

2.5.8. Verkehrsflichen, Anbindung an den StraBenverkehr

Zur Verwirklichung der Planung ist der Bau einer neuen Stichstralte erforderlich, die
durch FulRwege zur fuBlaufigen Erschliessung der Griinflichen und zur Anbindung an
die Ortslage erganzt wird.

Der Anschlu® des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt an der Gbersichtlichsten Stelle,
um Stérungen oder Gefahrdungen des flieRenden Verkehrs gering zu halten.

Der Bau von o6ffentlichen Stellpldtzen im StraRenraum ist erforderlich, um ausreichend
Stellflachen fiir die vorgesehene Festplatznutzung sicherstellen zu kénnen. Auflerhalb
dieser Nutzung stehen diese Stellplatze als Besucherstellplatze zur Verflgung.

Die Verteilung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken bedarf in Rahmen dieser
Planung keiner Regelung durch den Bebauungsplan.

‘Die verhaltnismanig groRizligige Ausweisung der Verkehrsfldchen ist zu relativieren, da

innerhalb dieser Flachen auch die offenen Anlagen zur Versickerung und Ableitung von
Oberflachenwasser eingerichtet werden sollen. Durch eine abwechslungsreiche
Gestaltung dieser Anlagen soll das Erscheinungsbild des Stralenraumes aufgelockert
und attraktiviert werden.

Der Anschluf? des Baugebietes erfolgt (iber eine Einmiindung in die Kreisstrafe K49.

2.5.9. Offentliche Griinflichen

Im Bebauungsplan werden &ffentlichen Griinflachen als Kinderspielplatz und Festplatz
ausgewiesen. Dadurch sollen die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen
erhalten und weiterentwickelt werden.

2.5.10. Griinordnung

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes. Er ist
jedoch eine vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge haben wird. Fir notwendige
KompensationsmaRnahmen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
BaumaRnahmen notwendig werden, hat er konkreten vorbereitenden Charakter. Mit
dem §8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) ist seit 1. Mai 1993 das
Verhéltnis zwischen Bauleitplanung und Naturschutzrecht neu geregelt. Erstmalig wird
bundesweit die Anwendung der Eingriffsregelung bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungspléanen verbindlich geregelt. In Rheinland-Pfalz
existiert mit §17 Abs. 4 LPfIG bereits seit der Novellierung des Landespflegegesetz eine
ahnliche Regelung.

Die Belange des Naturschutzes und der Landespflege wurden im Landespflegerischen
Planungsbeitrag zu diesem Bebauungsplan ermittelt, dargestellt und begriindet.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag wird Bestandteil der Begriindung.
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Jedoch wiirde es einen Fehler im Rahmen der Abwégung bedeuten, die Anforderungen
der Landespflege ungepriiff und ohne Abwégung in die Festsetzungen des
Bebauungsplan zu tibernehmen.

Der {iberwiegende Teil der Forderungen des landespflegerischen Planungsbeitrages
wurde in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im folgenden werden die Forderungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag
besprochen, von denen abgewichen wird.

In den Flichen entlang des Breibaches wird abweichend von den Forderungen des
landespflegerischen Begleitplanes im Bereich von 5m bis zur Béschungsoberkante des
Bachlaufes eine zweimalige Mahd zugelassen, um das bestehende Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten. Das Entstehen einer Brachfléache mit der zu erwartenden
Verbuschung ist in diesem Bereich mit der ortstypischen Ausbildung und Funktion des
Bachuferbereiches nicht vereinbar. Charakteristisch fur Oberweiler-Tiefenbach ist die
Eingliederung des stédtebaulich attraktiven Elementes des natlrlichen Bachlaufes in
die zur Erholung und Freizeitnutzung ausgebildeten Griin- und Freiflichen (z.B. Garten,
Wiesen) in diesem Ortsbereich. Bedeutsam ist dabei der freie Blick auf das
Fliessgewasser in seinem naturbelassenen Bachbett. In diesem Zusammenhang soll
auch auf eine Festsetzung der zwingenden Erhaltung der Totholzbestande in diesem
Bereich verzichtet werden, da hier auch Geféhrdungsaspekte im Zuge der
Freizeitnutzung des Festplatzes und des Kinderspielplatzes beachtet werden missen.
Die Gemeinde hat hier die Sicherungspflicht 6éffentlicher Bereiche in die Abwagung mit
einzustellen.

Der Gemeinderat hat sich im Zuge der Abwé&gung dafiir entschieden, dass die
Erholungs- und Freizeitanspriiche der Birger in diesem als &ffentliche Griinflachen
festgesetzten Bereich den Belangen der Landespflege vorgehen.

Auf die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fur Kfz-Stellplatze wird
verzichtet, da alles im Gebiet anfallende Oberflachenwasser ohnehin zur Versickerung
gebracht wird. Die zu erreichende Minimierung des Versiegelungsgrades wird als gering
erachtet, da eine Anlage von reinen Stellplatzen auf den privaten Flachen in
Oberweiler-Tiefenbach erfahrungsgemaéss nicht erfolgt. Diese werden vielmehr in die
Hofgestaltung mit einbezogen oder als Garagen ausgefuhrt.

Eine Reduzierung der Grundflachenzahl auf den Wert GRZ 0,3 soll nicht erfolgen. Bei
den vorliegenden relativ geringen Grundsticksgréfen wird eine GRZ von 0,4 fur
erforderlich gehalten, um langfristig die Mdglichkeiten fir bauliche Erweiterungen der
Gebaude sicherzustellen, damit generationentibergreifende Wohnformen und mit den
Anspriichen der Bewohner wachsende Gebéaudetypen erméglicht werden. Diese dem
Ortscharakter entsprechenden Wachstumsmdglichkeiten der Gebaude sollen gesichert
werden, da dies auch dazu fihrt dass zukinftiger Wohnbedarf durch Anbauten gedeckt
und somit eine potentielle Inanspruchnahme von Neubauland verringert werden kann.
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2.5.11. Altlasten

Innerhalb der Flachen die im FNP bisher als ,Flache fur den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung  Dorfgemeinschaftshaus,  Kinderspielplatz und  Bolzplatz
ausgewiesen sind wurde in der Vergangenheit eine Auffillung des Geléndes
vorgenommen.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand wurde die Auffillung mit Erdaushub eines
privaten Bauvorhabens in der Gemeinde durchgefiihrt. Verdachtsmomente flr die
Verfiillung von gefahrdenden Materialien liegen nicht vor. Um jedoch allen
Eventualititen Rechnung zu tragen wird in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen, daf} bei BaumaRnahmen zutagetretende Altlasten unverziglich dem
Staatlichen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft zu melden sind.

2.5.12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Einschrankungen der Gestaltung der baulichen Anlagen und der Gestaltung der
privaten Freiflichen erfolgen zur Schonung des Orts- und Landschaftsbildes.

Damit soll eine ortsgerechte Einbindung des Baugebietes in den Orts- und
Landschaftscharakter gewahrleistet werden.

2.5.13. Diskussion der eingegangenen Anregungen im Zuge der ersten
Offenlegung des Bebauungsplanes

Wahrend der ersten Offenlegung vom 20.11.97 bis einschlieflich 22.12.97 sind
nachstehend aufgef&hrte Anregungen eingegangen und wurden von der Gemeinde
diskutiert und in die Abwagung eingestellit.

2.5.13.1. Pfalzwerke AG Ludwigshafen

Die Anregungen werden ber(icksichtigt.

Auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 159 und 164 wird ein Stromleitungsrecht im
Bebauungsplan festgesetzt.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dal} die
Baugenehmigungsunterlagen  fir vom  Freileitungsschutzstreifen  betroffene
Grundstlicke der Pfalzwerke AG zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Hinsichtlich der Gehélzstandorte und der Absteckung der Pflanzgruben fir die Baume
im offentlichen  Stralenbereich werden die Pfalzwerke im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bzw. der StralenbaumaRnahme beteiligt.

Der Hinweis auf die magnetischen Felder wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.5.13.2. Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern

Folgende Anregungen werden berlicksichtigt:

Die Ableitung von Drainagewassern in ein Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Falls erforderlich ist zum Schutz gegen Vernassung eine Unterkellerung in
Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Das Schmutzwasser des Neubaugebietes wird der Kldranlage der Verbandsgemeinde
Wolfstein zugeleitet.

Die Festsetzungen zur Rickhaltung von anfallendem Oberflachenwasser im Baugebiet
sind bereits im Bebauungsplan festgesetzt.

Der 10 m breite Uferrandstreifen wird einer natlrlichen Gewasserentwicklung zur
Verfligung gestellt.

Der bei Unterkellerung anfallende Erdaushub wird aus 6kologischen Griinden nach
Mdglichkeit im Rahmen der Freiflachengestaltung der privaten Grinfldchen integriert
und einer unmittelbaren Nutzung zugefiihrt.

Die Anregungen zu Altablagerungen und Altstandorten werden zuriickgewiesen. Die
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz Neustadt a.d.W. hat der Verbandsgemeinde-
verwaltung mit Schreiben vom 15.05.1997 Az.: 547-81 KUS, ALG (97/075) Rb |
mitgeteilt, daR gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Altmutterwiesen” aus
altlastenrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Die in diesem Schreiben
aufgefliihrten Punkte werden beachtet und werden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

2.5.13.3. Untere Landespflegebehtrde Kreisverwaltung Kusel

Im Rahmen der ersten Auslegung des Bebauungsplanes wurden Anregungen von
Seiten der Unteren Landespflegebehérde erhoben. Diese wurden von der Gemeinde
diskutiert und in die Abwagung einbezogen.

Die Bedenken zu Art und Umfang der Bebauung werden zurlickgewiesen, da diese von
der Gemeinde gewlnscht und vorgegeben wurden. Die Ortsgemeinde verzeichnet
einen hohen Baulandbedarf, der durch andere Bauflichen in der Ortslage nicht
abgedeckt werden kann. Hierbei ist insbesondere die mangelnde Verflgbarkeit
innerértlicher Baulicken von Bedeutung, da die jeweiligen Eigentimer einer
Bereitstellung dieser Flachen zu Bauzwecken nicht zustimmen. Eine kurz- bls
mittelfristige Anderung dieser Situation ist nicht abzusehen.

Da die Gemeinde keine weiteren Bauflachen mehr besitzt, ist somit die Ausweisung von
Neubauland die einzige Mdglichkeit, den Baulandbedarf zu decken. Dies ist
insbesondere von dem Gesichtspunkt aus bedeutsam, dass bauwillige Blrger (hier
insbesondere junge Familien mit Kindern) in der Gemeinde gehalten werden sollen.
Eine Abwanderung dieser Familien aus dem Ort (mehrere Anfragen nach
Baugrundstiicken liegen der Gemeinde bereits seit 2 Jahren vor) wiirde einen negativen
Einflul auf die Sozial- und Altersstruktur der Gemeinde haben.

Die vorgesehene Anzahl von 8 Baugrundstiicken ist fir die Gemeinde erforderlich, um
ihren kurz- mittelfristigen Baulandbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung zu decken.
Die der Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung zustehende Flache von ca. 0,5ha
in diesem Bereich wird durch die Bau- und Straenflachen des Bebauungsplanes (ca
0,6ha) nur unwesentlich Uberschritten. Die Gesamtgréfle des Bebauungsplanes (ca.
1,17ha) ergibt sich aus den im Plangebiet liegenden &ffentlichen Grin- und
Ausgleichsflachen.
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Die geduferten Bedenken hinsichtlich des Vorhandenseins von schutzwirdigen
Flachen nach §24 LPfIG im Plangebiet werden zurlickgewiesen. Diese Einstufung von
Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes im Zuge der Fortschreibung des FNP ist
falsch. Dies wurde in einem Ortstermin mit der Unteren Landespflegebehérde bestatigt.

Es handelt sich bei den fraglichen Flachen - wie im landespflegerischen
Planungsbeitrag beschrieben - um frische Wiesenfldchen. Diesen ist zwar eine hohe
Bedeutung aus Arten- und Biotopschutzsicht zuzumessen, ein Schutzstatus fehit
jedoch. Damit liegt ein prinzipieller AusschluRgrund fir eine Bebauung dieser Flachen
nicht vor.

Im landespflegerischen Planungsbeitrag konnten nur Mafinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgeschlagen werden, da die Gemeinde
bisher keine weiteren externen Ausgleichsflachen benennen konnte. Bei dem
vorgenannten Ortstermin wurden gemeindeeigene Fldchen besichtigt. (Flursticke
732/1, 734, 736, 737, 738/1, 740 und 767: s. Lageplan). Die Gemeinde verpflichtet sich
Uber die Darstellungen im Bebauungsplan hinaus einen 5m breiten Uferrandstreifen auf
einer Ldnge von ca. 220m entlang des Breitbaches sicherzustellen. In dieser
Gewasserparzelle soll sich der Breitbach frei entwickeln kénnen. Jegliche Nutzung und
Veranderung dieser Flachen wird unterlassen.

Weitere dariiberhinausgehende Mafinahmen, die evtl. erforderlich waren um kurzfristig
einen vollstdndigen Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
gewdhrleisten, kénnen von der Gemeinde in Ermangelung geeigneter und verflgbarer
Flachen nicht umgesetzt werden. Die Gemeinde hat aus ihrer Sicht alle sinnvollen und
mdglichen Anstrengungen unternommen, um den Eingriff auszugleichen. Ein evtl.
verbleibendes Defizit ist als unvermeidlich anzusehen. Somit wurde den Belangen der
Landespflege so weit wie méglich Rechnung getragen. Erhebliche landespflegerische
Grinde, die einer Bebauung in diesem Bereich entgegenstehen liegen aus
Gemeindesicht nicht vor.

Im Zuge der Abwagung wurden die Belange des Naturschutzes und der Landespflege
gegen die offentlichen und privaten Belange gerecht abgewogen. Besondere
Bedeutung besitzt die vorliegende Planung insbesondere aus wirtschaftlicher und
stadtebaulicher Sicht fiir die Fortentwicklung der Gemeinde. Die vorliegende Ldsung ist
in der gegebenen Situation als die einzige aus Gemeindesicht realisierbare Variante
anzusehen. Eine einseitige Bebauung der ErschlieBungsstrale 1st aufgrund der
angespannten Finanzsituation der Gemeinde nicht tragbar.

Aus Grinden der Verflgbarkeit und Realisierbarkeit ist dieses Baugebiet in seiner
geplanten Groflie als derzeit einzig vorhandenes Baulandpotential anzusehen. Insofern
wird den Belangen der dringend erforderlichen Wohnbebauung gegenuber den
Belangen der Landespflege der Vorrang gegeben. Die ErschlieBung dieses
Baugebietes ist fiir die Gemeinde unverzichtbar, um erhebliche negative Auswirkungen
auf die Sozialstruktur zu vermeiden. Die Bereitstellung von Bauland insbesondere fir
junge Familien mit Kindern ist von auferordentlicher Bedeutung, da eine Abwanderung
dieser Einwohner zu einer deutlichen Verschiebung der Altersstruktur fiihren wiirde. Die
Gemeinde ist bereits durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft und den
Arbeitsplatzmangel in der Region vorbelastet. Da, wie bereits ausgeflihrt, in der
Gemeinde kurzfristig keine anderweitigen Bauflachen vorhanden bzw. realisierbar sind,
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sieht die Gemeinde in der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes ihre einzige
Chance, die bauwilligen jungen Ehepaare im Ort zu halten.

2.5.13.4. Kreisverwaltung Abt. Brandschutz

Die Anregungen wurden beachtet und die Rahmenbedingungen flr die
Wasserversorgung wurden Gberprift.

Ensprechend den Messungen der Verbandsgemeinde Wolfstein ist ein Anschlul des
Baugebietes an die Trinkwasserversorgung ohne Probleme mdéglich (Ruhedruck 6,5
bar). Eine ausreichende L&schwasserversorgung kann gewahrleistet werden
(FlielRdruck bei Abnahme von 13,3 I/sec = 4,0 bar).

2.56.13.5. Kreisverwalitung Abt. Abfallentsorgung

Die Anregungen der Kreisverwaltung Abt. Abfallentsorgung wurden diskutiert und sollen
beachtet werden. Der bei der Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten nach Méglichkeit im Rahmen der Freiflichengestaltung der privaten
Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzuflhren. Der
Uberschissige, nicht verwertbare Erdaushub soll einer ordnungsgemaien Verwertung
durch private Dritte zugefilhrt werden (Ziff. 4.5 der Verwaltungsvorschrift (ber die
Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen vom 20.01.93, Min.Blatt 1993, S. 227).
Straltenaufbruchmaterial fallt im Baugebiet nicht an.

Bei der Bauausfilhrung 6ffentlicher Verkehrsfldchen sollen mdglichst Recyclingstoffe
verwendet werden.

2.5.13.6. Kreisverwaltung Abt. Untere Wasserbehdrde

Die Anregungen der Unteren Wasserbehérde wurden diskutiert und sollen beachtet
werden. Der Uberschwemmungsbereich der Lauter wurde im Bebauungsplan im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft ausgewiesen.
Jegliche Veranderungen der Erdoberflache, Auffullungen oder die Errichtung von
baulichen Anlagen sind darin verboten.

2.5.13.7. StraRen- und Verkehrsamt Kaiserslautern

Die Anregungen des Straen- und Verkehrsamtes Kaiserslautern wurden diskutiert und
werden wie folgt beachtet:

Der EinmiUndungsbereich Gemeindestralte /K49 wird von Seiten und auf Kosten der
Ortsgemeinde Oberweiler-Tiefenbach verkehrsgerecht geplant und hergestelit.

Die Einmindungsanlage wird im Rahmen der Verwirklichung des Baugebietes
hergestellt. Die Neue ErschlieBungsstrae wird nach Fertigstellung als &ffentliche
Verkehrsflache gewidmet.

Die fur die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtflichen liegen aufRerhalb des
Bebauungsplangebietes auf der StraRenflache der K49. Diese Sichtflachen werden von
jeder Sichtbehinderung Uber 0,80cm gemessen Uber der jeweiligen OK Fahrbahn
freigehalten.

Das Baugebiet grenzt im Sidosten an die K49. Aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung auf der K49 ist flr die beabsichtigte Nutzungsart (WA-Gebiet) ein
Immissionsschutz nicht erforderlich. Die Verkehrsbelastung auf der K49 wird lediglich
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vom innerdrtlichen Quell- und Zielverkehr der Bewohner von Oberweiler-Tiefenbach
verursacht. Weitere Belastungen durch einen Durchgangsverkehr liegen nicht vor, da
jeder der beiden Ortsteile einen eigenen Anschlu an die B270 besitzt, die fir
Oberweiler Tiefenbach die Funktion einer OrtsumgehungsstraRe hat. Somit sind
Vorbelastungen des Plangebietes durch die K49 aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nicht vorhanden. Die weitere Belastung der K49 durch die Anbindung des Baugebietes
wird aufgrund der geringen Anzahl an Baugrundstiicken (8) zu keiner nennenswerten
Erhéhung der Belastung filhren. Eine Ausweisung von Immissionsschutzmafnahmen
ist daher nicht erforderlich.

2.5.13.8. Deutsche Telekom ‘

Die Deutsche Telekom wird bei Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
benachrichtigt, sowie bereits friihzeitig bei der konkreten Stralenplanung beteiligt, um
eine Abstimmung der erforderlichen Manahmen sicherzustellen.

2.5.13.9. Landesamt fiir Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes wird ausdriicklich
hingewiesen.

2.6. Sonstiges

2.6.1. Abwigung

Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Wahrend
der Offenlegung des Bebauungsplanes eingegangene Anregungen wurden diskutiert
und in den Abwéagungsprozel eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt somit das Ergebnis eines mtenswen und
detaillierten Abwagungsprozefles dar.

Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur ; 1A
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2.6.2. Kosten

Die aufgrund der Flachenausweisungen im Bebauungsplan ermittelten Kosten flr die
neu zu bauenden ErschlieBungsanlagen sowie die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

werden voraussichtlich betragen:
Verkehrsflachen:

normales Pflaster ca. 150,00/m2
(alternativ héherwertiges Pflaster ca. 170,00/m?
Fulwege - wassergebundene Decke (ca. 275m2) ca. 70,00/m2

DM 75.000,00

DM 85.000,00)

DM 19.250,00
DM 12.000,00

..................

..........................

DM 49.500,00

DM 33.300,00
DM 18.000,00

......

Ableitungs- und Versickerungsgraben (ca 200m) ca, 130,00/ffdm DM 26.,000,0
Flachenversickerung / Mulden (ca. 300m?) ca, 90,00/m* DM 27.000,00
CANNBTORUI e (et L e S e L b s S e g
Baumpflanzungen im StraRenraum (7 Stiick) ca, 750,00/St, .. . | DM 5.250,00
Pflanzung von ca. 15 Baumen in den Grlnfldchen ca, 250,00/St. DM 3.750,00
Pflanzung von ca. 50 Stréuchern in den Griinfldchen ca. 15,00/St. DM 750,00
Pflanzung von ca. 17 Hochstammobstbaumen
in den Ausgleichsflaichen ca. 75,00/St. | | ......oommmmmmmm—— DM 1.275,00
Neuordnung des Kinderspielplatzes pauschal DM 7.500,00
Summe DM 278.575,00 (- 288.575,00)
Ingenieurgemeinschaft fiir Stadtebau und Architektur A
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AUSGEFERTIGT:

Ortsgemeinde Oberweiler Tiefenbach

e

Schwambach, Ortsbiirgerieister
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