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1. Allgemeines

1.1. Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,2Hauptstrafe
éstlich des Odenbachs’ der Ortsgemeinde Reipoltskirchen ist im Grundsatzbeschiuss
(23.06.2021) néher konkretisiert.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen
und Darstellungen ersichtlich.

Der Geltungsbereich A der Klarstellungssatzung umfasst folgende Flurstiicke Nr. 726/2
(teilweise), 726/3, 726 (teilweise), 727/3 (teilweise), 727/15, 727/16, 732, 732/2 (teilweise),
732/4, 733 (teilweise), 733/3 (teilweise), 740/1, 741/2, 74211 (teilweise), 778/5, 778/8
(teilweise), 778/14, 778/21 (teilweise), 778/22 (teilweise), 778/41 und 778/42.

Der Geltungsbereich B der Ergénzungssatzung umfasst folgende Flurstiicke Nr. 727/15
(teilweise), 727/16, 778/5, 778/41 (teilweise) und 778/42.

Der Geltungsbereich C umfasst die externe Ausgleichsflache (Flurstiick Nr. 493/2) sudbstlich
der Ortslage Reipoltskirchen

1.2. Grundsatzbeschluss

Der Grundsatzbeschluss zur Aufstellung der Ergénzungssatzung wurde am 23.06.2021 vom
Rat der Ortsgemeinde Reipoltskirchen gefasst.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,HauptstraBe Ostlich des Odenbachs*; Ortsgemeinde
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2. Einfiigung in die Gesamtplanung

Die Ubernahme des Planbereiches in den Innenbereich der Ortsgemeinde Reipoltskirchen
steht den Zielen und Grundsatzen der iibergeordneten Planung nicht entgegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Wolfstein ist der
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung westlich als gemischte Baufliche und dstlich als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Zurzeit ist die Voraussetzung, dass Satzungen mit einer
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein miissen (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) nicht erfiillt.
Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Lauterecken-
Wolfstein befindet sich aktuell in der Aufstellung und wird in dem vorliegenden Bereich
entsprechend angepasst.

* j ™ 3=
o .' 4 mﬁh e \

Abbildung 1: Auszug aus den; FNP der ehemaligen VG Wolfstein, Ortslagé'keipoltskirchen_

3. Planungsgrundsatze

Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird entsprechend dem § 34
Abs. 5 Nr. 1 BauGB einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen.

Die Klarstellungssatzung geman §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB legt die Grenze der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (des sog. ,unbeplanten Innenbereiches®) fest. Dabei

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hauptstrae o&stlich des Odenbachs‘; Ortsgemeinde
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andert die Satzung jedoch nicht die Zuordnung der Grundstlicke zu Innen- oder Aullenbereich.
Sie hat lediglich einen klarstellenden Charakter zu den Ortsteilen.

Die Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hingegen kann einzelne
Aufenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (den ,unbeplanten
Innenbereich*) einbeziehen und dadurch nach § 34 BauGB bebaubar machen.

Ziel, Zweck und Auswirkung der Satzungen

Der Odenbach trennt den Hauptort von zwdlf bestehenden Anwesen und stellt damit eine
eindeutige natiirliche Abgrenzung dar.

Die Klarstellungssatzung soll hierbei den Teilbereich &stlich des Odenbachs als im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB deklarieren.

Die Kombination mit der Ergdnzungssatzung erméglicht, dass der Ortsrand in Richtung
Hefersweiler/NuRbach abgerundet werden kann. Das Geb&dude des Flurstiick-Nr. 727/15
gehort noch zum Innenbereich. Die daran angrenzende unbebaute Flache sowie das
Grundstiick Flurstiick-Nr. 727/16 zéhlen hingegen bereits zum Auflenbereich.

Durch die Erganzungssatzung kann der noch unbebaute Teil des Flurstiick-Nr. 727/15 sowie
das Grundstiick Flurstiick-Nr. 727/16 in den unbeplanten Innenbereich einbezogen werden.
Die einbezogenen Flachen werden damit im Rahmen des § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB bebaubar.
Ohne die Kombination aus beiden Satzungen zéhlen die Flachen zum AufRenbereich und sind
als solche nicht bebaubar. Die Abrundung des Ortsrandes ware nicht moglich.

Ziel ist es zudem, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten sowie dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig
sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt
werden.

Die Klarstellungssatzung hat einen deklaratorischen Charakter. Die Erganzungssatzung
hingegen ermdglicht die kiinftige bauliche Nutzung einer bisher nicht bebauten Fléche,
wodurch ein Eingriff in Natur und Landschaft gegeben st und eine
Kompensationsverpflichtung ausgeldst wird (siehe Kap. 5.1 Landespflegerische
Festsetzungen und Anhang 1).

Die Anforderungen und Bediirfnisse sind ihrem Rang gemaf zu berlcksichtigen und im
Rahmen einer gerechten Abw&gung in die Planung einzustellen.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Hauptstrale o&stlich des Odenbachs”; Ortsgemeinde
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4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Siedlungsstruktur

Der Geltungsbereich A der Klarstellungssatzung umfasst den stddstlichen Ortsrand der
Gemeinde Reipoltskirchen. Der Ortsteil wird rdumlich durch den Odenbach vom Hauptort
getrennt. Der Bereich besteht aus zwdlf Anwesen, wovon elf Grundstiicke mit ein- bzw.
zweigeschossigen Wohnhausern bebaut sind. Die Grundstiicke nordéstlich der HauptstralRe
befinden sich in einer Hanglage, wodurch die Kellergeschosse teilweise im Hang liegen. Der
Ortsteil ist liberwiegend durch Einzelhausbebauung gepréagt.

Der 6stliche Bereich des Flurstlicks Nr. 727/15 sowie die Flurstiicke Nr. 727/16, 778/5, 778/41
und 778/42 sind nicht bebaut und werden als Griinfliche genutzt. Sie bilden den
Geltungsbereich (B) der Erganzungssatzung.

Abbildung 4: Teilflache Flurstiick-Nr. 727/15, Flurstiick-Nr. 727/16, 778/41 (teilweise), 778/42

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,HauptstraBe 6stlich des Odenbachs”; Ortsgemeinde
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4.2. ErschlieBung

Das Plangebiet (Geltungsbereich B) ist an die bestehende und ausgebaute ,Hauptstral3e”
(Landesstrale L382) angeschlossen. Anschlussmoglichkeiten an die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind somit gegeben; das Abwasser wird der Klaranlage
Lauterecken zugefiihr, die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Verbandsgemeindewerke
Lauterecken-Wolfstein.

Im Rahmen der ErschlieRung muss die OD-Grenze verschoben werden. Der Landesbetrieb
fiir Mobilitat in Kaiserslautern stimmt der Verschiebung zu. Die Ortsgemeinde Reipoltskirchen
muss hierfiir, nach erfolgter Bebauung der Grundstlicke, einen Antrag beim Landesbetrieb fir
Mobilitat in Kaiserslautern stellen.

4.3. Sonstige Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist von sonstigen Rahmenbedingungen im Bereich der OPNV-Anbinduhg und
Oberlandleitung betroffen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde mit den beiden
zusténdigen Betreibern Kontakt aufgenommen.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Bushaltestelle. Die
Kreisverwaltung Kusel (Bereich OPNV) wurde ber die Schaffung des Baurechts informiert.

Im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich eine 0,4-kV-
Niederspannungsfreileitung fiir das Ortsnetz Reipoltskirchen der Pfalzwerke Netz AG und eine
0,4-kV-Niederspannungsfreileitung (StraBenbeleuchtungsanlage) als Versorgungseinrichtung
der Ortsgemeinde. Laut Auskunft der Pfalzwerke Netz AG bestehen keine Bedenken gegen
die Satzung. Die Textlichen Festsetzungen wurden unter
§ 4 Hinweis B 7.1 ,Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen*“ entsprechend formuliert.

4.4. Landespflegerische Situation

Die landespflegerische Situation wurde im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz durch das
Planungsbiiro LF Plan gepriift (sieche Anhang 1). Die sich daraus ergebenen
KompensationsmaRnahmen wurden in den verbindlichen Festsetzungen (§ 3
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen unter 6. Landespflegerische Festsetzungen) und
unverbindlichen Hinweisen (1.9, 2.1,6.1,6.2,8.1,8.2,8.4,9.1, 10.2, 10.3, 10.6, 10.7 und 10.8
libernommen.

4.5. Starkregenkarte

Fir das Land Rheinland-Pfalz wurde vom Landesamt fir Umwelt (LfU) eine
Landschaftsanalyse zur Gefihrdung durch Sturzfluten nach Starkregen“ erstellt. Die Analyse
betrachtet  Sturzflut-Entstehungsgebiete, Uberflutungsbereich an  Tiefenlinien  und
Gefahrdungen von Ortslagen. Im Rahmen dieser Analyse wurde fir die Ortslage
Reipoltskirchen eine hohe Geféhrdung durch Sturzfluten festgestellt. Das Geoportal-Wasser
Rheinland-Pfalz bietet Hinweiskarten zur Starkregengefahrdung an. Die Hinweiskarten stellen
keine Karteninhalte innerhalb von Siedlungsgebieten dar, da diese nicht nur Relief, sondern
auch von Bebauung, Straen und Wege beeinflusst werden. Fur die Analyse der Verhaltnisse
innerhalb der Ortslagen werden ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Hauptstralle dstlich des Odenbachs®; Ortsgemeinde
Reipoltskirchen - Begriindung; Satzungsexemplar gem. §10 Abs. 1 BauGB; Stand: 09.01.2024
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erstellt. Die Ortsgemeinde Reipoltskirchen befindet sich gemeinsam mit Nachbargemeinden
in einem Planungsverbund. Aktuell liegt noch kein Vorsorgekonzept vor.

Abbildung 5: Auszug der Hinweiskarte zur Starkregengefihrdung (erstelit mit dem Auskunftssystem
https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10080/, Stand: 05.12.2022); gelber Bereich - geringe
Abflusskonzentrationen; oranger Bereich — hohe bis sehr hohe Abflusskonzentrationen

4.6. Uberschwemmungsgebiet

Durch die Ortslage Reipoltskirchen flieBt der Odenbach (Gewasser Il. Ordnung). Fur den
Odenbach wurde ein Uberschwemmungsgebiet durch eine Rechtsordnung vom 02.02.2023
festgesetzt.

Der Geltungsbereich B (Erganzungssatzung) liegt aullerhalb des
Uberschwemmungsgebietes.

Die Geltungsbereiche A (Klarstellungssatzung) und C (Ausgleichsflache) liegen teilweise im
Uberschwemmungsgebiet. Die Abgrenzungen des Gebietes wurden in die Planurkunde
Uibernommen.

Das Errichten und Erweitern baulicher Anlagen sowie das Verandern der Gelandeoberflache
im Uberschwemmungsgebiet gem. § 78 Abs. 4 WHG und § 78a Abs. 1 WHG sind untersagt.
Im Einzelfall kénnen Antrage auf Ausnahme durch die Obere Wasserbehorde gem. §78 Abs.
5 WHG bzw. §78a Abs. 2 WHG genehmigt werden.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hauptstrafte ostlich des Odenbachs®; Ortsgemeinde
Reipoltskirchen - Begriindung; Satzungsexemplar gem. §10 Abs. 1 BauGB; Stand: 09.01.2024
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Dariiber hinaus liegen Teile der Klarstellungssatzung zwar aulerhalb des
Uberschwemmungsgebietes aber innerhalb des 40m - Bereichs des Odenbachs, wodurch bei
Errichten oder Andern baulicher Anlagen oder bei Abgrabungen/Auffiillungen die erforderliche
wasserrechtliche Anlagengenehmigung gem. § 36 WHG i.V.m. § 31 LWG mit der zustandigen
Unteren Wasserbehorde (KV Kusel) abzustimmen ist.

Die geplanten Ausgleichsflache (Geltungsbereich C) kann trotz Uberschwemmungsgebiet
umgesetzt werden. Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud setzt hierbei voraus, dass
das Geldndeniveau bestehen bleibt. Die geplante Ausgleichsmafinahme sieht keine
Gelandeverdnderung vor.

/N

Abbildung 6: Auszug aus dem Wasserportal-RLP - Darstellung des Uberschwemmungsgebietes
(Odenbach, blau darstellt) und Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (mint dargestelit),
aufgerufen unter: https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/, Stand. 20.10.2023; Geltungsbereich A
(schwarz - Klarstellungssatzung) und Geltungsbereich B (rot - Ergdnzungssatzung) dargestellt

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,HauptstraBe ostlich des Odenbachs*; Ortsgemeinde

Reipoltskirchen - Begriindung; Satzungsexemplar gem. §10 Abs. 1 BauGB; Stand: 09.01.2024
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5. Planinhalte - Textliche Festsetzungen

Die durch die Ergénzungssatzung (Geltungsbereich B) in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Geltungsbereich A) einbezogenen Flachen werden durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden und gegenlberliegenden Bereichs entsprechend gepragt. Einzelner
Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 (= bauplanungsrechtlicher Festsetzungen)
sowie Absatz 4 (= bauordnungsrechtlicher Festsetzungen) bedarf es nicht.

Landespflegerische Festsetzungen

Zur Kompensierung des geplanten Eingriffes in Natur- und Landschaft werden Minderungs-
und Vermeidungsmalnahmen festgesetzt bzw. empfohlen.
Der schonende Umgang mit Oberboden und die Wiederverwertung wird mit der
Minderungsmalinahme M 1 festgeschrieben. Zu den MinderungsmaRnahmen z&hit dariiber
hinaus die ausschlieBliche Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien fiir die
Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen (M 2).
Die Maflnahmen M 3 und M 4 schreiben dariiber hinaus die Gestaltung der Vegetations-,
Garten- und Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher vor. Hierbei wird die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien (Ausnahme dauerhaft gefiilite Wasserflachen)
festgesetzt sowie das Verbot der Verwendung von tier-, pflanzarten- und strukturarmen mit
mineralischen Substraten bedeckte Flachen, die das Hauptgestaltungselement der
vorliegenden nicht Uberbaubaren Flachen bilden (s.g. Schottergarten) festgelegt. Dartiber
hinaus muss mindestens 10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer
standortgerechten Strauchpflanzung und je 300m? nicht (berbauter Grundstiicksflache
mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum 2. Ordnung gepflanzt, dauerhaft
unterhalten und bei Abgéangigkeit nachgepflanzt werden. Stellplatze fur Mill- und
Wertstoffbehélter sind mit ortsfesten Anlagen aus naturnahen Materialien und/oder aus
gebietsheimischen Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen. Die Festsetzung fiir
Dachbegriinungen wird fir Flachdacher und flachgeneigte Déacher (bis zu 10°) von
Hauptgebduden, Garagen, Carports usw. formuliert. Hierbei ist auf eine ausreichende
Substratdicke je nach Dachneigung (mindestens 6 — 8 cm) zu achten. Sollten technischen Ein-
und Ausbauten (z.B. Bellftung, Belichtung, Stromerzeugung) der Dachbegriinung
entgegenstehen, kann auf Teilflichen darauf verzichtet werden.

Als Ausgleichsmafllnahme (M 5) fir die Neuversiegelung wird sidlich des Plangebietes
Flurstiick Nr. 493/2 eine Ausgleichsflaiche geplant. Diese ist extensiv zu pflegen. Hierzu wird
ein Mahdplan erstellt, wonach in den ersten beiden Jahren eine zweischirige Pflege mit einem
friheren Schnitttermin (Ende Mai/Anfang Juni und Mitte September) durchzufiihren ist. In den
darauffolgenden Jahren kann die Umstellung von einer zweischiirigen auf eine einschiirige
Pflege erfolgen und der Schnitttermin auf Ende Juni / Mitte Juli verschoben werden.
Voraussetzung hierfiir ist, dass die Etablierung einer artenreichen Wiese bereits erfolgt ist und
mit der Anderung des Mahdintervalls keine Verringerung der Artenvielfalt einhergeht. Darliber
hinaus soll an der norddstlichen Flurstiicksgrenze ein 5,0m breiter und ca. 50m langer
BlUhstreifen mit blumen- und hochstaudenreichen zertifizierten Regiosaatgut angelegt
werden. Dieser Blilhstreifen soll hierbei als Uberwinterungsquartier und Nahrungsangebot fiir
Insekten im Winter zur Verfligung stehen.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,HauptstraBe &stlich des Odenbachs®; Ortsgemeinde
Reipoltskirchen - Begriindung; Satzungsexemplar gem. §10 Abs. 1 BauGB; Stand: 09.01.2024
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Die Mafinahmen M 6 und M 7 wurden als Empfehlung in die unverbindlichen Hinweise unter
B 2.1 und B 8.1 aufgenommen. M 6 beinhaltet die Sicherung der gesetzlich geschitzten
Wiesenflachen dstlich des Plangebietes wihrend der BaumaRnahmen. Die Maflnahme M7
empfiehlt die Installaton von Photovoltaikanlagen  zur Stromerzeugung. Die
Vermeidungsmafinahme V 8 legt die Rodung von Geholzen im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar fest, sodass die Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln nicht gestdrt werden.
Diese MaBnahme wurde sinngemaR in den Hinweis B 10.7 aufgenommen.

6. Beteiligung der Biirger und Behorden

Gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB gelten bei einer Erganzungssatzung die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.
Dementsprechend wird in diesem Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

6.1. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung im Rahmen der offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlief3lich
08.09.2023 auf der Homepage der Verbandsgemeindeverwaltung Lauterecken-Wolfstein
unter https.//www.vg-lw.de/buerger-verwaItung/bauen-wohnen/bauleitplaunt/aktue|les/ zur
Einsicht und Erdrterung eingestelit wurden, gingen keine Stellungnahme zur Planung ein.

6.2. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von den mit Schreiben vom 03.08.2023 beteiligten Behdrden gingen bis zum 08.09.2023,
bzw. heute insgesamt 15 Stellungnahmen zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
_HauptstraBe dstlich des Odenbachs” der Ortsgemeinde Reipoltskirchen ein. Hinweise bzw.
Anregungen wurden von 10 Behdrden vorgebracht; Anregungen bzw. Bedenken wurden von
keiner Behorde vorgebracht; 5 der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden hatten
weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken vorzubringen.
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7. Abwigung

7.1.

Allgemeines

Bei der Aufstellung der Satzung sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs. 5 BauGB
benannten Grundsatze zu berlicksichtigen.

Im konkreten Planungsfall wurden insbesondere folgende Belange beriicksichtigt:

7.2

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung

artenschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange.

Abwégung im Rahmen der offentlichen Auslegung und Biirgerbeteiligung

Aus der Abwéagung (s. Anlage 3) im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB ergaben sich folgende Plananderungen:

Textliche Anderungen

(o}

o
o
o

Hinweis B 1.5 zum Thema ,Baugrunduntersuchungen* wurde ergéanzt
Hinweis B 1.11 zum Thema ,Haftungsverzichtserklarung" wurde ergénzt
Hinweis B 3.1wurde aktualisiert (E-Mail-Adresse)
Hinweis B 6 zum Thema ,Niederschlagswasserbewirtschaftung und
Starkregen® wurde um den Bereich ,Uberschwemmungsgebiet* erweitert

= Hinweis B 6.2 wurde aktualisiert (Hinweise zur Starkregenvorsorge)

= Hinweis B 6.3 (neu) zum Uberschwemmungsgebiet des Odenbachs

* Hinweis B 6.4 (neu) zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
Hinweis B 7 zum Thema ,Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination
von ErschlieRungs- und Baumalnahmen

= Hinweis B 7.1 wurde erganzt um den Hinweis zur Anpflanzung

= Hinweis B 7.2 (neu) zu den vorhandenen Telekommunikationslinien der

Deutschen Telekom Technik GmbH
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o Zeichnerische Anderungen

o Zeichnerische Darstellung des Uberschwemmungsgebietes (Odenbach —
Gewasser Il Ordnung — Rechtsverordnung vom 02.02.2023) in den

Geltungsbereichen A, B und C

Dre durch e Ergd P gl o chB) » de m T hang Cristede
ich A} Flichen werden durch die haulche Nutzung des angrentenden
und pagend , Berpicts enmsprechend gepragt
Einzeiner Festsetrungen nach § 0 Absatz | und 3 Sa= | (= baupl g F e
ey ’-.:nur s . sowie Abszir 4 (= bauordnungerechficher Festsstumgen ) bedasf es nicht.
HundiimwiesSes

Abbildung 7: Ausschnitt der Planurkunde (Geltungsbereich A & B)
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8. Auswirkungen der Erganzungssatzung

8.1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Flache der Ergdnzungssatzung besitzt eine GroRRe von insgesamt rd. 816 m2. Durch die
nun maogliche Neubebauung wird eine Neuversiegelung in einem Umfang von ca. 490 m?
stattfinden, was mit Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes verbunden ist.
Daruber hinaus bedingt die Planung den Verlust von magerem Griinland, das als Lebensraum
flr insbesondere Insekten, Kleinsduger und Spinnentiere fungieren kann. Bei dem wenigen im
Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestand handelt es sich um vorbelastete Ziergehdize, die
dennoch eine Funktion als Fortpflanzungsstatte fiir die Avifauna einnehmen kénnen.

Leichte Beeintrachtigungen sind auch fiir das Landschaftsbild zu erwarten, da durch die
Erweiterung der baulichen Strukturen das gewohnte Ortsbild verandert wird.

Fur die Schutzguter Klima/Luft, Erholung, Kulturgiiter sowie Mensch sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Von dem Planvorhaben sind keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, keine
gesetzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefdhrdeten
Biotoptypen betroffen. Im Rahmen von BaumafBnahmen kann eine Beeintrachtigung der
gesetzlich geschiitzte Wiesenflaiche im Osten jedoch erfolgen (Ausweisung von
Bautabuflachen).

Eine potenzielle erhebliche Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten der Roten Liste oder
besonders bzw. streng geschitzten Arten konnte fiir das vorliegende Vorhaben
ausgeschlossen werden. Es bleibt jedoch ein Restrisiko, dass im Rahmen von
Rodungsmafinahmen es zu Tétungen bzw. Verletzungen von Vigeln kommen kann. Darliber
hinaus besteht die Gefahr, dass das Toétungsrisiko von Vogeln durch groRflachige
Glaselemente erhdht wird. Aus diesen Griinden erfolgt eine Bauzeitenbeschrankung fiir die
Rodungsarbeiten und der Vogelschutz ist bei der Konzeption des Gebdudes und seiner
Ausstattung zu beachten. Dem Planvorhaben stehen somit keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegen.

Die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt durch die
Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache mitsamt Bliihstreifen im Stiden der Ortslage.

8.2. Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhiltnisse

Angesichts der konkreten Nachfrage nach Bauland wird durch das Einbeziehen eines
Teilgrundstiickes und eines vollwertigen Grundstiickes in den Innenbereich dringend
bendtigten Wohnraum im Innenbereich geschaffen und u.a. die Eigentumsbildung der
Bevolkerung gefordert.
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9. Flachenbilanz

Gesamtgrofe Geltungsbereich ,,Klarstellungssatzung“: ca. 7.740 m? 100 %
GesamtgréRe Geltungsbereich ,,Ergdnzungssatzung™: ca. 816 m? 100 %
o Wohnbauflache: ca. 816 m? 100 %
e Anzahl geplanter Grundstiicke ca. 2 Stk
e durchschnittliche GrundstiicksgréRe ca. 408 m?

Reipoltskirchen, den 8/( OS- 202"{’

Fir die Ortsgemeinde Reipoltskirchen
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