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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde St. Julian hat, um die
letzten gemeindeeigenen Grundstlicke ver-
markten zu kdnnen, 2022 eine Anderung
des Bebauungsplanes von 2003 vorgenom-
men. Damals sollten die Baufenster im Be-
bauungsplan angepasst werden, um eine
bessere Bebaubarkeit der Grundstiicke zu
ermdglichen. Die GRZ von 2003 wurde un-
verandert {ibernommen. Zudem sollten die
damaligen Festsetzungen an aktuelle Ent-
wicklungen und veranderte
Rahmenbedingungen angepasst werden.

Im Zuge der weiteren Detailplanung hat
sich herausgestellt, dass Grundstiicke fiir
eine zweckmdBige Bebauung bei einer GRZ
von 0,25 zu klein sind. Um jedoch dringend
bendtigt  Wohnraum  innerhalb  der
Ortsgemeinde schaffen zu kdnnen und die
Bebaubarkeit der Grundstiicke zu gewahr-
leisten soll der Bebauungsplan erneut an-
gepasst werden,

Durch die Anderungen entstehen gegen-
uber dem Rechtsstand von 2022 keine neu-
en Betroffenheiten. Ebenso entstehen keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Natur-
und Umweltschutz.

Die Ortsgemeinde Sankt Julian hat daher
gem. § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB die 1. Teilinderung  des
Bebauungsplanes ,Flur” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Fldche von ca. 1.200 m?,

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient ledig-
lich der Anpassung des MaB der baulichen
Nutzung in Form der Grundflachenzahl
{(GRZ) auf einzelnen Grundstiicken inner-
halb des Neubaugebietes. Die lberbauba-
ren Grundstiicksflachen, die Art und das (ib-
rige MaB der baulichen Nutzung etc. blei-
ben unverandert.

Es handelt sich bei der Anpassung der
Grundfldchenzahl um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, da so eine zweckmaBige
Bebauung eines bestehenden Baugebietes
mit vertraglichen Nutzungen erfolgen kann.

Quelle: © Geo-Basis-DE / LVermGeoRP 2025)
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Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
01. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit
Juli 2004 vorgesehene formliche Umwelt-
prifung bei Bebauungsplanen der GroBen-

vy kernplan.de



ordnung bis zu 20.000 gm wegq. Dies trifft
fir den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Fldche von ca.
1.200 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind. Weitere Voraussetzung der An-
wendung des § 13a BauGB ist, dass keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Umweltbelange vorliegen. Dies trifft fiir den
vorliegenden Bebauungsplan zu.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener [nformationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfoigt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
grundsatzlich nicht notwendig

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen
Verbandsgemeinde Lauterecken stellt fiir
das Plangebiet eine Wohnbaufldche dar.
Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

L

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am Gstlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Gumsbweiler in
der Ortsgemeinde St. Julian, stidwestlich
des Friedhofes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Wohnbebauung
der StraBe Bollgarten mit den privaten
Grin- und Freifldchen,

e im Norden durch die Wohnbebauung
der FriedhofstraBe mit den privaten
Griin- und Freiflachen und die StraBen-
verkehrsflache der FriedhofstraBe sowie
einen Griinflache,

® im Osten durch Grin- und Freiflachen
sowie der StraBenverkehrsfléche der
K27,

Ubersichtsplan, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE /

geitea ol

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der Strae ,Im Flur” sowie der an-
grenzenden Wohnbebauung

Die genauen Grenzen des Geltungshereiches
der Teilanderung sind der Planzeichnung
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches befin-
den sich in privatem Eigentum.

Die nérdliche, stdliche und westliche Um-
gebung des Plangebietes ist {iberwiegend
durch Wohnnutzungen mit zugehdrigen
Grlin- und Freifldchen (Garten) gepragt. Im
Osten fuhrt die KreisstraBe K27 am
Plangebiet vorbei.

\
=il i

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist diber die StraBe , Im Flur”
an die FriedhofsstraBe und die K27 ange-
bunden. Diese im weiteren Verlauf die
WahrbachstraBe binden das Plangebiet an
die B420 und damit an das Gberdrtliche
Verkehrsnetz an.

Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine
Anderungen vorgenommen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV (3. Teilfortschreibung LEP IV vom 20. Juli 2017) und Regionaler Raumord-
nungsplan Westpfalz 2004 (3. Teilfortschreibung 2018)

zentraldrtliche Funktion

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Ortsgemeinde ohne Gemeindefunktion

e nicht betroffen
e Siedlungsflache

ZU beachtende Ziele und Grundsatze des
LEP IV

keine,

lediglich Aktualisierung der vorhandenen Planung, keine neuen Betroffenheiten gegen-
iber dem Rechtsstand von 2003 und 2022

zu beachtende Ziele und Grundsdtze des
Regionalen Raumordnungsplans West-
pfalz:

keine,

lediglich Aktualisierung der vorhandenen Planung, keine neuen Betroffenheiten gegen-
{iber dem Rechtsstand von 2003 und 2022

Landschaftsprogramm

e Glantal
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Regionalparks, Biospharenre-
servate

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

Informelle Fachplanungen

® nicht betroffen
* keine Auswirkungen zu erwarten, da der ZuldssigkeitsmaBstab in Form eines Misch-
gebiete (MI, MK) als Hauptnutzung nicht wesentlich verandert wird

® nicht betroffen
* keine Auswirkungen zu erwarten, da lediglich das MaB der baulichen Nutzung an-
gepasst wird

nicht betroffen

Die Planungen aus den Jahren 2003 und 2022 werden geringfiigig angepasst. Hierbei
entstehen keine neuen Betroffenheiten.

Allgemeiner und Besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen
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keine Auswirkungen zu erwarten, da lediglich das MaB der baulichen Nutzung angepasst
wird
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Kriterium

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
rdume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Fazit

Geltendes Planungsrecht

Beschreibung

keine Auswirkungen zu erwarten, da lediglich das MaB der baulichen Nutzung angepasst
wird

¢ Die Planungen aus dem Jahr 2003 und aus dem Jahr 2022 werden lediglich in einem
kleinen Bereich aktualisiert. Hierbei entstehen keine neue Betroffenheiten.

* Die Ausgleichsfldchen werden wie im Jahr 2003 festgesetzt belassen,

* kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG, Voraussetzungen fiir Haftungs-
freistellung fiir Schdden an bestimmten Arten und natiirlichen Lebensrdumen nach §
19 BNatSchG erflllt

Fldchennutzungsplan (Quelle: Verbandsge-
meinde Lauterecken-Wolfstein)

¢ Darstellung: Wohnbauflache
* Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erflillt

Bebauungsplan ,Flur - Neufassung”
(2022)

Die vorliegende Teildnderung des Bebauungsplanes ersetzt in ihrem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Flur - Neufassung” von 2022.
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Kriterium Beschreibung

Standort- und Planungsalternativen Im vorliegenden Fall eribrigt sich die Prifung von Standort- und Planungsalternativen
aus folgenden Griinden:

*  Das Neubaugebiet , Flur" ist bereits nahezu volistandig bebaut. Die geplante Ande-
rung zielt nicht auf eine Neuentwicklung oder umfassende Umstrukturierung ab,
sondern auf eine kleinraumige Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ).

®  Mit der Teildnderung des Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, um auf den letzten
verbleibenden Grundsticken eine zweckmaBige Bebauung zu ermaglichen, welche
aktuell aufgrund der GrundstticksgréBen sowie der festgesetzten GRZ nicht méglich
ist. Die Bebauung der beiden Flurstlicke ist jedoch notwendig, da in St. Julian drin-
gend weiterer Wohnraum bendtigt wird.

* DadieTeilanderung sich auf eine bereits bestehende und entwickelte Flache bezieht
und keine neuen Baufldchen erschlossen werden, ist die Priifung alternativer Stand-
orte nicht relevant.
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Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
JFlur” ersetzt  die  Neufassung  des
Bebauungsplanes , Flur” lediglich durch die
hier getroffenen Regelungsinhalte. Die Gbri-
gen Festsetzungen der Neufassung des
Bebauungsplanes ,Flur” bleiben hiervon
unberihrt. Dies gilt auch fir die ortlichen
Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz sowie flir
die nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs.
6 BauGB.

Die Begrlindung beschrankt sich daher auf
die Festsetzungen, die von der Neufassung
des Bebauungsplanes , Flur” (2022) abwei-
chen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNvO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlicksflache zulassig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf, Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmaf
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht der Empfehlung gemaB § 17
BauNVO fiir die bauliche Nutzung in Allge-
meinen Wohngebieten. Der Grad der hier-
durch entstehenden Grundstiicksbebauung
ist zwar hoher als die urspriinglichen Fest-
setzung aus dem Jahr 2003 bzw. aus dem
Jahr 2022, ist aber aufgrund der geringen
GrundstlcksgréBen erforderliche und den-
noch an die bestehenden Wohngebiete der
Ortslage angepasst, wodurch eine optimale
Auslastung des Grundstiickes bei weiterhin
geringer Verdichtung geschaffen wird.

Mit der Erhéhung der GRZ gegeniiber der
Neufassung des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2022 wird eine zweckmaBige Bebau-
ung der Grundstiicke ermdglicht und ein
Beitrag geleistet, dringend bendtigten

Wohnraum in der Ortsgemeinde St. Julian
zu schaffen.
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Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwégung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwadgungsmaterials
(siehe ,Auswirkungen der Planung"”)

* Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirli-
chen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die An-
derung des Bebauungsplanes eingestelit:

Auswirkungen auf umweltschiitzen-
de Belange und auf die Belange des
sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden

Umweltschiitzende Belange werden nicht
beriihrt. Es findet nur eine geringfiigige
Nutzungsintensivierung statt, die mit einem
minimal erh6hten Flachenverbrauch einher-
geht. Dennoch bleibt der Anteil der versie-
gelten Fldche aufgrund der niedrigen GRZ

im Ubrigen Baugebiet auf einem geringen
Niveau.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des
Orts- und Landschaftshildes

Die gegeniiber der Neufassung des
Bebauungsplanes ,Flur” (2022) angepass-
te GRZ ldsst keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwarten. Das Plangebiet
ist bereits groBtenteils bebaut, sodass sich
das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht
wesentlich verdndern wird.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Auf die Belange des Verkehrs ergeben sich
keine nachteiligen Auswirkungen, da die Art
und Intensitat der zuldssigen Nutzungen
weiterhin bestehen bleiben und keine signi-
fikante Zunahme des Verkehrsaufkommens
erwarten lasst.

Auswirkungen auf private Belange
und auf die Belange gesunder Wohn-
verhaltnisse

Es sind keine negativen Auswirkungen der
Planung auf private Belange bekannt.

Mit der 1. Teildnderung wird lediglich die
GRZ im Bereich der beiden nérdlichen
Grundstiicke angepasst angepasst. Dadurch
entstehen in der Summe keine wesentlichen
Anderungen, die die privaten Belange be-
eintrdchtigen. Mit der Anpassung der GRZ
wird eine zweckmaBige Bebaubarkeit der
Grundstiicke ermdglicht.

Dies hat positive Auswirkungen auf die pri-
vaten Belange, da eine individuellere Be-
bauung ermdglicht wird.

Insgesamt wird daher davon ausgegangen,
dass die Interessen der bestehenden Be-
wohnerschaft nicht unzumutbar beeintrach-
tigt werden, sondern dass die Anderung
eine ausgewogene und angemessene Ent-
wicklung des Gebiets ermdglicht, die so-
woh! den Bedlrfnissen der aktuellen als
auch zukiinftigen Bewohner und Eigentii-
mer gerecht wird.
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Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
rlicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht beriihrt.

Gewichtung des
Abwédgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der Anderung des
Bebauungsplanes

e ZweckmaBige Anpassung der GRZ im
Bereich der beiden ndrdlichsten Grund-
stlicke, deren Bebaubarkeit durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan von
2022 eingeschrankt war

e Erméglichung einer zeitgemdBen und
individuelleren Bebauung durch Entfall
der Festsetzung der leicht erhhten GRZ
{(gegeniiber der GRZ von 2022)

Argumente gegen die Verab-
schiedung der Anderung des
Bebauungsplanes

Zwar kommt es aufgrund der erhéhten
GRZ van 0,4 gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan zu einem leicht erhghten
Flachenverbrauch, jedoch kann dieser Um-
stand im (brigen Baugebiet ausgeglichen
werden.

Es sind darlber hinaus keine Belange be-
kannt, die gegen die Teildnderung des Be-
bauungsplans sprechen.

Gewichtung und Abwégungsfa-
zit

Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
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gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die zweckmaBige Bebauung sowie
die daraus resultierende Schaffung von be-
nétigten Wohnraum, Uberwiegen deutlich.

Es gibt keine negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftshild, gesunde
Wohnverhdltnisse, umweltschiitzende Be-
lange, den Verkehr oder die Ver- und Entsor-

gung.

Insgesamt kommt die Abwégung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
mdglich ist.
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