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Bauweise | Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvO)

Alten-, Pflege- und Wohnheim
Flachen fiir den Gemeindebedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Ein VollgeschoB als Héchstgrenze bergseitig und drei Vollgeschosse
als Hochstgrenze talseitig, DachgeschoBausbau zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 und § 18 BzuNV0 mit § 2
Abs. 4 LBau0)

Zwei VollgeschoBe als Hochstgrenze bergseitig und drei Vollgeschofle
als Hochstgrenze talseitig, Dachgeschofaufbau zuldssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.3 und § 18 Bau NVO mit § 2

Abs. 4 LBau0)

Ein VollgeschoB als Héchstgrenze bergseitig und zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze talseitig, DachgeschoBausbau zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 und § 18 BauNV0 mit § 2
Abs. 4 LBau0)

Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNV0 in Verbindung mit §§ 17 und 19 BauNVO0)

Geschoff lachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNV0 in Verbindung mit §§ 17 und 20 BauNVO)

Of fene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVv0)

Of fene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB wund § 22 Abs. 2 BauNVv0)

Dachneigung (§ 86 Abs. 1 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante unverbindliche Grundstiicksgrenzen

Baugrenzen (§-23 Abs. 3 BauNV0)

Uberbaubare CGrundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNv0)
Bestehende Hauptgebdude mit Angabe der Firstrichtung

Bestehende Nebenéebéude

Festsetzung der Hauptfirstrichtung der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes "Anderungsplan V mit Erweiterung zur Neufassung
mit Erweiterung des Teilbebauungsplanes der Stadt Wolfstein

und des Ortsteiles RoBbach (C und D)"

(rechtskrdftig 20.10.1993)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Teildnderungsplanes
vom 11.05.1995

Grenze der Nutzungsart (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

MaBangabe in Meter

Vorhandene (bestehende) Grundstiicke mit Flurstiick-Nr.

Wohnstrasse
Offentliche Verkehrsfldche mit Parkpldtzen und Bepflanzung (siehe Pflanzliste b)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 a BauGB)

Sammelstr. bzw. ErschlieBungsstrasse
Offentliche Verkehrsfldche mit Biirgersteigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wendeplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Griinfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Ortsrandbepflanzung mit einheimischen Biumen und Stduchern (siehe Pflanzliste a)

(§9 Abs. 1 Ats. 25 a BauGB)
Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Geplante Stiitzmauer (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Hohenschichtlinien (2C0 m iiber NN)

Unformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 .BauGB)

Vorhandener Ubergabeschacht der Wasserversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Vorhandener Vorflutergraben (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Freistreifen; 5 m breit gemessen ab Bischungsoberkante, von jeder
Bebauung, Auffiillung und festen Einzdunungen freizuhalten.
§ 76 LWG ist zu beachten. (siehe auch 3.3 - Textl. Festsetzungen)

Sichtfladien (von der Bebauung freizuhaltende Fldchen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen zum rechtskraftigen BEBAUUNGSPLAN
"Anderungsplan V mit Erweiterung zur Neufassung mit Erweiterung
des Teilbebauungsplanes der Stadt Wolfstein und des Ortsteiles
RoBbach (Teil "C und D")"

vom 20.10.1993

gelten auch fir diesen Teildnderungsplan und werden dieser Unter-
lage beigefiigt. (Siehe Anhang S 1 - 4)

Der Stadtblrgermeister

\

(Kirch) Stadtbirgermeister

BEGRUNDUNG zum Teildnderungsplan (§9 Abs. 8 BauGB)

Die Baugrundsticke, Flursticke Nr. 2170/51, 2170/52 und 7170/53,
sind nach dem Bebauungsplan v. 20.10.1993 als Baufldchen fir das
Alten-, Pflege- und Wohnheim ausgewiesen.

Nachdem diese Baufldchen fir das Altenheim nicht mehr bendtigt
werden, sollen diese Grundstiicksflachen nunmehr mit Wohngebauden
bebaut werden.

D§ durch diese Anderungen die Grundzige der Planung nicht be-
ruhrt werden, ist ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach
§ 13 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wer-
den von den Anderungen nicht beriihrt.

Die Grundstiicksflachen werden gem. StadtratbeschluB vom 09.05.95
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdR § 4 BauNVO dusgewiesen.

Auf diesen Grundsticken wird eine offene Bauweise festgesetzt,
auf denen nur Einzelhduser zuldassig sind (§ 22 BauNv0)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die GeschoRflachen-
zahl (GFZ) auf 1,0 festgesetzt (§§ 17, 19 und 20 BauNv0)

verfahrensvermerke fiir vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach

§ 13 BauGB, Abs. T

1.
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Der Stadtrat hat am 09550995 ... .. ... die Aufstellung dieses
Anderungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

,‘/4/’ ) “n7f‘ = -
Der Stadtrat hat am ..-:di:éz%.f&J/? ........ die Annahme dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Den Eigentiimern der von)?gn 5gde; ngen betroffenen Grundstiicke wurde
mit Schreiben vom ..... K3 5. 4792, .. .Gelegenheit zur Stellungnahme

.4??/3?7 ......... dieser Beteiligten haben in ihren Stellungnahmen den

Anderungen widersprochen. Biese-Stellungnrahmer—wurden—ats—Bedenken—und
Annegungen—behanee+t—ané—v9mw5%ad%#a%~am~1ﬁﬁﬁfﬁfvvffﬁ7:T—geﬁF&ft.

Das—Ergebais—derPrifung—warde—den-Widerspruchsfiuhrernmit—Schreiben

VAR L s e e mtgete i H—{§—13—Bau6B—iV-m.—§ 3-Abs. 2
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Der Stadtrat hat am ... 0/: %] . Z<77. .. diesen Bebauungsplan mit den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB i.V. m.
§ 86 Abs. 1 LBau0).

Wolfstein, den ..;gffiﬁ;.;a";

Der Bebauungsplan wurde am
macht (§ 12 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauQ).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).

ortsublich bekannt ge-

Yo

tadtburgermeister

BEBAUUNGSPLAN

VEREINFACHTE ANDERUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES
gem. §13 Abs1

zum “Anderungsplan V mit Erweiterung zur Neufassung
mit Erweiterung des Teilbebauungsplanes der
Stadt WOLFSTEIN und des Ortsteiles Rofibach”

(Teil C und D)

PLANUNG

lngénieurbﬁro Karl-Heinz DECKER
66869 KUSEL
Am Neuen Berg 17 06381/2491 Fax/7283

Mafistab: 1 : 1000
Projekt: WO 25a Gez: WERNER Datum: 115.1995




