Begqriinduna
zum
Bebauungsplan "Briihlacker" der Stadt Wolfstein

1. Allaemeines

Nachdem in der Stadt Wolfstein ein Bedarf an Baunlitzen besteht,

hat der Stadtrat Wolfstein in seiner Sitzuna am 13. Dezember 1979
beschlossen, Teile der Gewannen "Briih1" und "Briihlacker" im Ortsteil
RoPbach als Bebauungsaebiet auszuweisen. Die Ausweisuna dieses Bebauungs-
gebiptes am siidlichen Ortsrand stellt eine organische stidtebauliche Ent-
wick%ung dar, wobei die bestehende Ortsrandlace abaerundet wird. Die

Stad: Wolfstein hat sich fiir dieses zusitzliche Bebauunasagebiet im Ortstei]
RoBbach entschieden, da sich das Geldnde in das bestehende Siedlunas-
gefiire qut einordnet und sich auf Grund der topoaraphischen und reizvollen
Tandschaftlichen Lage zur Bebauung anbietet. Die Grundstiicke in diesem
Geb{gt sollen in absehbarer Zeit hebaut werden.

Das UBebauunasgebiet ist sehr kostenaiinstia und unproblematisch iiber die
vorhandene Kreisstrafe 48 zu erschliefen.

Eine Wasserversorgungsleituna NW 125 ist bereits verleat, so daR die
Trink- und Brandwasserversoraunq sicheraestellt sind. Auferdem ist die Stadt
nunméhr an den Wasserversoraunasverband Westnfalz anaeschlossen.

Auch die Abwasserleitungen sind kostenciinstia zu verleaen. Wie die Kreisver-
waltung -Untere lasserbehorde- Kusel mit Verfiiaung vom 31.3.1981 mitge-
teilt hat, bestehen gegen die organische Erweiterunq der Kanalisation im
Sinne von § 49 Abs.4 LWG keine Einwendungen.

Die ﬁbwasserversoﬁgung verursacht auf Grund der Dimensionen des vorhandenen
und zur Ableitung auBerhalb des Gebietes dienenden Nbwassersvstems keine
zusdtzlichen Kosten.

Festgesetzt wird ¢in Mischgebiet (MI; § 6 Baunutzungsordnung) mit offener
Bauweise, in dem teilweise eine zwei- und dreigeschoRice Bauweise als
HochstmalR zugelassen wird. Diese Art der baulichen Nutzung wurde im Be-
bauungsplan dargestellt, nachdem die verschiedenen offentlichen und privaten
Belanqe gerecht gegeneinander und untereinander abnewoaen wurden. (§ 1 Abs.7
BBauG). Durch dieses MI-gebiet sollen die vor dem vorhandenen Handwerks-
betrieb, der KreisstraBe und der Bundesbahnlinie ausaehenden Emmessionen
aufgefangen werden,

2. FldchenaroRe

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsaebietes umfaRt ca. 1,40 ha mit
ca. 9 Baupldtzen und ca. 19 Wohneinheiten.
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3. Obereinstimmung mit den Zielen des regionalen Raumordnungsplanes, der

Nahbereichsuntersuchung und des Fldchennutzunasplanes
Der Bebauungsplan ist in Obereinstimmung mit den Zielen des reaionalen Raum-
ordnunasplanes Westpfalz sowie der Nahbereichsuntersuchung fiir die Verbands-

gemeinde Wolfstein und des daraus entwickelten Entvurfs des aemeinsamen
Fldchennutzungsplanes der Verbandsqemeinde Wolfstein ausaearbeitet worden.

Per Zweck und das Planungsziel des Bebauunasplanes stehen somit mit den
Zielen der Raumordnuna und Landesplanuna in Finklano (nach der Nahbereichs-
untersuchung anzustrebende Funktion der Stadt lolfstein:Gewerbe, Erholuna
mit Ausbau der Funktion: Dienstleistunaq.

Die Nahbereichsuntersuchung ist inzwischen abgeschlossen. Der Fldchennutzungs-
plan liegt im Entwurf vor. Darin sind die Flichen dieses Bebauunasplanes
(ca. 1,40 ha) ausgewiesen.

Damit diirfte der in der Stadt auftretende Bauflichenbedarf bis etwa 1990
teilweise gedeckt werden konnen. Bestimmungsfaktoren fiir diesen Bauflichen-
bedarf sind die kiinftige Einwohnerzahl, die zu erwartende Anderuna der
Beleoungsdichte (Personen pro Wohneinheit) und die ortliche Bausubstanz,
soweit sie auf Grund des Baualters erneuerungsbediirftig ist und wenen

zu enjer Baustruktur in dem Ortskern zum Teil durch Neubauten auf Neu-
baugrundstiicken im Bebauungsgebiet ersetzt werden muB. Fiir die Stadt Wolfstein
sind die Einwohnerzahlen von 2119 Einwohnern (27.5.1970) auf 2155 Einwohner
(31.12.1975) angestiegen. Mit einer weiteren konstanten Zunahme der Be-
volkerung muB gerechnet werden. Die Belegungsdichte betrdgt 2,6 Personen

je Woaneinheit. Etwa 62%.der vorhandenen Wohngebdude sind vor 1900 erbaut.

Der hohe Bestand an iiberalterten Yohngebiuden, die iiberwieaend in der beenaten
und sanierunqgsbediirfticen Ortslace stehen, qeniigen beziiglich der Wohnqualitit
den heutigen Anforderunaen nicht mehr.

Auch ist eine geordnete innerdrtliche stidtebauliche Entwickluna auf Grund der
stark eingeenaten stddtische und landwirtschaftlich genridqten Struktur

und iiberalteten Bausubstanz nicht moglich, sodaB weaen der hieraus resultierenden
Abwanderunqg, vor allem junger bauinteressierter Einwohner, mit der Bereit-
stellung von WohnbauTandflachen entgegengetreten werden muf.

Da derzeit keine freien Baupldtze mehr zur Verfiiqunq stehen und mehrere Nach-
fragen nach Baugrundstiicken vorlieagen, ist ein Zurlickstellen dieses Bebauungs-
planes bis zur Rechtskraft des Flichennutzungsplanes nicht zu vertreten.
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Dieser Bebauungsplan dient aroBenteils der SchiieBuna von Bauliicken inner-
halb des Ortsteils und nur zum kleinen Teil zu NeuerschlieBuna von Bauland.
Wegen des Abwdgungsaebots wird die Aufstellung dieses Bebauungsplanes einer
moglichen Abrundungssatzung gemd § 34 Abs.2 BBauG voraezooen, AuRerdem

soll durch den Bebauungsplan eine Baulandumlequna zur Bilduna von baureifen
Parzellen vorgenommen und eine geordnete stadtebauliche Entwickluna age$ichert
werden. Auch soll dadurch eine gerechtere Verteilung der ErschlieRungslasten
erreicht werden.

Durch die bestehende bauliche Situation innerhalb des Crtsteils RoRbach sowie
durct. die vorhandenen bebauunasfihiagen Grundstiicke und die ErschlieBunasanlaaen

im Bebauungsgebiet sind fiir den Bebauunasplanbereich so weitoehende Verfestioungen
in rechtlicher und tatsdchlicher Hinsicht vorhanden, die auch im Fl3chen-
nutzungsplan in ihren Grundziigen bestehen bleiben, sodaB es hinsichtlich dieser
bereits festliegenden Elementen zu keiner anderen Entwicklunasmoglichkeit

kommen kann, als der Bebauungsplan sie darstellt.

SchlieBlich soll der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flichen-
nutzungsplan rechtskrdaftig ist, da drinagende Griinde es erfordern und der
Bebauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwickluna dieses Cetietes

nicht entgegensteht. Die Erschliefungsstrafe und die Wasserversoraung

sind vorhanden. Die Planung fiir die organischen Erweiterungen der Kanalisation ist
erstellt und bereits wasserrechtlich genehmigt.

In der Stadt besteht ein aroBer Baulandbedarf, der dringend befriediot werden
muB, weil Baubewerber aus der Stadt kein Bauland finden und damit das not-
wendige Bauen nicht erfoleen kann bzw. die betreffenden Bauinteressenten sich
nach Bauland in anderen Gemeinden umsehen. Deshalb soll das Bauaebiet mit der .
noch fehlenden Kanalisation unverziiglich erschiossen werden.

4. Ordnuna des Grund und Bodens
Zur Ordnung des Grund und Bodens (Bildunq der Bauarundstiicke) ist eijne frei-
willige Umlegung vorgesehen.

Die Fldchen des Gemeinbedarfs stehen bereits im Eicentum der Stadt.

Nur wenn wider Erwarten eine freiwillice Umlequnq nicht zustande kommen sollte,
wird ein Umlegungsverfahren nach den §§ 44 ff BBauG eingeleitet.
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5. Erschliefung des Bauqebietes

Das Bebauungsqgebiet wird durch die KreisstraBe 48 erschlossen, deren
Fahrbahndecke etwa im Jahre 1983 erneuert werden soll. Fiir den Ausbau
dieser ibertrtlichen StraRe fallen keine ErschlieBungsbeitrdoe an.

Mit dem Ausbau dieser KreisstraBe sollen gleichzeitig auch die Gehweaqe
hergestel1t werden.

Die Wasserversorgungsleitung ist bereits vorhanden. Die Entsorqungs-
leitungen fiir das Plangebiet sollen Anfang 1982 verlegt werden.

1
1

Die tiberschldaigen Kosten der Erschliefunasmafnahme betragen:

a) Herstellung der Gehweae ca. 60.000,-- DM
b) Herstellung der Strafenbeleuchtunasanlaae ca. 12.000,-- DM
¢) Verleauno der Abwasserleituncen (Kanalisation) ca. _78.000,-- DM

Eésch]ieﬁunqskosten insaesamt ca. 150.000,-- DM

Zur Deckunq dieses Aufwandes werden von den Einentiimern der in Fraae kormenden
Grundstiicke Beitrdge nach den jeweils geltenden Beitraassatzunaen erhoben, das
sind z.Zt.:

a) fir die Gehwege und StraRenbeleuchtung: 50 %
b) fiir die Kanalisation (Kanalbaubeitriae) 70 %
¢) fir die Wasserleitung (Wasserleitungsbeitrice) 70 %

Die Finanzierung des Gemeindeanteils in Hohe von ca. 36.000,-- OM fiir die
Gehwegherstellung einschlieBlich der StraBenbeleuchtunasanlaae ist mit Eigen-
mitteln der Stadt voragesehen.

Die auf die Verbandsgemeinde Wolfstein entfallenden anteiligen Kosten in
Hohe von ca. 54.600,-- DM fiir die Verlequna der Kanalisationsleitungen werden
mit Darlehen finanziert.

6. Zeitplan und Reihenfolae der zu treffenden MafPnahmen

Zur Yerwirklichung des Bebauungsplanes werden folaende Mafnahmen aetroffen:

a) Nach Rechtskraft des Bebauunosnlanes wird das freiwillice Umlequnasverfahren
eingeleitet.

b) Anfang 1982 wird die Kanalleitung (Hauptleitung und Hausanschliisse) verleat.

c) Etwa im Jahre 1983 werden mit dem Ausbau der Kreisstrafe aleichzeitiq auch
die Gehwege und die StraRenbeleuchtunasanlaae heraestellt.

Wolfstein, den 20, November 1980
§t dt Yolfstein

(Dregeﬁiigrtstrgermeister
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