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TEIL B
UMWELTBERICHT GEM. § 2A NR. 2 BAuGB

A. EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt gemafl Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschlagi-
gen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeiti-
gen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfiihrungen zu Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie die Prifung anderweiti-
ger Planungsmdglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu ber{icksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

1. Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

In der Stadt Wolfstein sowie der, der Stadt als Nahbereich zugeordneten Gemeinden ist
spatestens seit der SchlieRung des Lebensmittelvollsortimenters ,Wasgau“ im Gewer-
begebiet ,Pfingstweide” im April 2021 keine adédquate Versorgung der Bevélkerung mit
Waren des taglichen Bedarfs, die der Grundversorgung - insbesondere mit Lebensmit-
teln - dienen, mehr gegeben. Die értliche Grundversorgung wird gegenwartig nur von
einem Lebensmitteldiscounter gewahrleistet. Daher ist die Stadt Wolfstein schon seit
l&ngerem bestrebt, die Ansiedlung eines neuen Lebensmittelvolisortimenters im Stadt-
geflige proaktiv zu unterstitzen.

2023 ist infolgedessen die M&M Vermégensverwaltung GbR mit der Absicht an die Stadt
herangetreten, gegentiber dem Besichtigungs-Kalkbergwerk an der Hauptstrale einen
groRflachigen Lebensmittelmarkt in Form eines Vollsortimenters errichten zu wollen. Ge-
plant wurde die Errichtung eines Marktes mit bis zu 1.600 m? Verkaufsflache und rund
2.600 m? Geschossflache.

Das vorgebrachte Planungsansinnen steht in diesem Zusammenhang grundsatzlich im
Einklang mit dem Planungswillen der Stadt Wolfstein.

Der stadtebauliche Entwicklungsbereich befindet sich am stidlichen Stadteingang, an-
nahernd im Einmindungsbereich der HauptstralRe auf die Bundesstralle B270 und wird
Uber die Hauptstralle erschlossen.

Das Plangebiet stellt sich in weiten Teilen als Wiesenfliche dar. Am siidlichen Randbe-
reich befand sich bis Frihjahr 2025 eine strallenbegleitende Gehélzreihe, die jedoch im
Zuge von bauvorbereitenden MaRnahmen gerodet wurde. Im stlichen Plangebietsteil
befindet sich eine teilweise geschotterte Park- / Lagerflache mit ansonsten sparlicher
Vegetation. Zur nérdlich verlaufenden B 270 hin befindet sich eine Stralenbdschung / -
graben. Im Westen wird das Plangebiet durch einen Graben mit Siedlungsgehélzen (auf
den benachbarten Grundstiicken) abgegrenzt. Im Stidwesten befindet sich ein in Sand-
stein gefasster Wasserauslauf, der von Oberflachenwasser/Bergwasser gespeist wird.
Das Wasser flie3t teils oberirdisch, teils unterirdisch verrohrt in die nérdlich der
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Bundesstralle verlaufende Lauter, einem Gewasser Il. Ordnung.
Die Lage im Stadtgeflige ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zur Ortslage von Wolfstein (Quelle: LANIS RLP Stand 12/2024)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanung ,Hauptstrae / Einmindung B270“ hat
eine Gréfe von rund 0,96 ha und betrifft die Grundstlicke 353/7, 353/6, 364/2, 364/3,
364/5, 365/2 (teilweise), 365/3, 479/12, 479/13 und 479/14 (teilweise) der Gemarkung
Wolfstein.

Abgrenzung des Geltungsbereichs der Bebauungsplanung
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2. Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden, hingewiesen.

2.1. Zu beriicksichtigende libergeordnete Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft (insbeson-
dere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und sonstige
Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pfalzische Naturschutzgesetz (LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG) sowie das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fir die benannten
Schutzglter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgefihrt.

2.2. Ziele aus einschldgigen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragrafen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten.

2.2.1.Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schliefllich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (...)

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgtiter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

1) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und |,

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Beriicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirt-
schaft (...)

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

2.2.2.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§§ 1 und 13 ff BNatSchG Natur und Landschaft sind zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-
len, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft gesichert ist.

§ 14 ff Eingriffe in Natur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-

und Landschaft zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-

Unzuldssigkeit von Eingrif- bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu

fen unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht ver-
mieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen
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(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal}-
nahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefihrt wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden
oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu
ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforde-
rungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

§ 18 Verhaltnis zum Bau-  Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung

recht oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbu-
ches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §
30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden. Fir Vorhaben im AuRenbereich nach
§ 35 des Baugesetzbuches sowie fiir Bebauungsplane,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Gel-
tung der §§ 14 bis 17 unberihrt.

Entscheidungen Uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und
4 des Baugesetzbuches und iiber die Errichtung von
baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches er-
gehen im Benehmen mit den fur Naturschutz und Land-
schaftspflege zustandigen Behérden. AuRert sich in den
Fallen des § 34 des Baugesetzbuches die fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zusténdige Behdérde nicht
binnen eines Monats, kann die fiir die Entscheidung zu-
stdndige Behérde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vor-
haben nicht bertihrt werden. Das Benehmen ist nicht er-
forderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen und wahrend der Planaufstellung nach den §§ 30
und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Sat-
zungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbu-
ches im Rahmen der Herstellung des Benehmens nach
Absatz 3 Anhaltspunkte dafiir, dass das Vorhaben eine
Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1
BNatSchG verursachen kann, ist dies auch dem Vorha-
bentrdger mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentragers
hat die fur die Erteilung der Zulassung zustandige Be-
hérde im Benehmen mit der fir Naturschutz und Land-
schaftspflege zustéandigen Behérde die Entscheidungen
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nach § 15 BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermei-
dung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigun-
gen nach § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG dienen; in die-
sen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt
Absatz 2 Satz 1 unberuhrt.

2.2.3.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 Zweck Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewaésserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen.

§ 5 Allgemeine Sorgfalts-  Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen

pflichten Einwirkungen auf ein Gewdasser verbunden sein (...) die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses zu vermeiden (...).

2.2.4.Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Zweck des Gesetzes Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch der integrierten Ver-
meidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden un-
ter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes
Schutzniveau fiur die Umwelt insgesamt zu erreichen, so-
wie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen, die auf
andere Weise herbeigefiihrt werden.

2.2.5.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der Was- Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben

serfuhrung MaRnahmen der Wasserrlickhaltung Vorrang vor ab-
flussbeschleunigenden MaRnahmen.
Kénnen bei MalRnahmen mit abflussrelevanten Auswir-
kungen Beeintrachtigungen der Wasserflihrung weder
vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so
sind sie im zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang
mit der Durchfihrung der Mafinahme auszugleichen.
Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt
dem, der die Beeintrachtigung verursacht hat.
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§ 57 Allgemeine Pflicht zur Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stad-
Abwasserbeseitigung ten, den verbandsfreien Gemeinden und den Verbands-
gemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anfallt, dem
nach Absatz 1 Verpflichteten Uber die dazu bestimmten
Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kénnen sich nach den
Voraussetzungen des Landesgesetzes Uber die kommu-
nale Zusammenarbeit fur eine gemeinsame Erfullung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlie-
Ren. Absatz 1 gilt entsprechend fiir die zur gemeinsa-
men Erflllung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung ge-
bildeten Verbande sowie fiir beauftragte kommunale Be-
teiligte im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesge-
setzes Uber die kommunale Zusammenarbeit, auf die die
Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung tbertragen worden ist.

Die Durchfuihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung
kann ganz oder teilweise auch auf private Dritte tibertra-
gen werden, soweit und solange diese eine ordnungsge-
méle Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Griinde
des Gemeinwohls nicht entgegenstehen. Zur Durchfiih-
rung der Aufgabe kénnen Abwasseranlagen, soweit es
erforderlich ist, an den privaten Dritten verduRert oder
ihm die Nutzung der Anlagen Uberlassen werden. § 49
Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.

2.2.6.Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und Er- Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (...) werden (...) auf

satzmallinahmen Flachen fur MaRnahmen zur Verbesserung des ¢kologi-
schen Gewdsserzustands (...), auf Flachen in geschitz-
ten Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den daftr
vorgesehenen Flachen in Landschaftsplanen und Griin-
ordnungsplénen festgelegt. Fir eine Kompensation
kommen auch Bewirtschaftungs- und PflegemaRnah-
men zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen fir Eingriffe durch
Rodung von Wald erfolgen vorrangig durch eine 6kologi-
sche Aufwertung von Waldbestanden.

(...) KompensationsmalRnahmen missen zu einer nach-

haltigen Aufwertung fiihren. Sie sind zu richten auf:

1. eine &kologische Verbesserung bestehender land-
oder forstwirtschaftlicher Bodennutzung und land-
schaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergriinland,
insbesondere durch Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewa&ssern,
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4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen im Innen- und Au-
Renbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung gréRerer, zusammen-
hangender Biotopverbundstrukturen,

6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich ge-
schitzter Biotope einschliellich des Verbunds zwi-
schen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines glinstigen Erhaltungszustands
eines Lebensraumtyps oder eines Vorkommens einer
besonders geschitzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) ge-
nannten Raumen und fir andere als in Absatz 3 aufge-
fuhrte Malnahmen sind grundsétzlich nicht zuldssig.
Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung und Durch-
fuhrung der Zustimmung der oberen Naturschutzbe-
hérde.

§ 9 Verfahren bei Eingriffs- Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind

entscheidungen, Fachbei- derzustandigen Behérde textlich und anhand von Karten

trag Naturschutz (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit erforder-
lich, kann die Behdrde eine in der Regel eine Vegetati-
onsperiode umfassende Erhebung und Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft verlangen. Die Er-
fassung von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvor-
kommen erfolgt nach den Vorgaben des Landschaftsin-
formationssystems. Zur Verringerung oder Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen (...), kann von der zu-
sténdigen Behérde eine 6kologische Baubegleitung an-
geordnet werden. (...)
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2.3. Ziele aus einschlégigen Fachpldnen / Fachgutachten

2.3.1.Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV in der Fassung der 3. Teilfortschreibung
konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz.
Die Stadt Wolfstein ist darin als ,Grundzentrum® mit den Funktionen ,WWohnen* und ,Ge-
werbe" eingestuft. Regionalplanerische Vorrangausweisungen sind im Bereich des An-
derungsbereichs nicht gegeben.

% . 4 pAIU
o (@

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV i.d.F. der 3. Teilfort-
schreibung, Planungsgemeinschaft Westpfalz, 05/2020

Der Planbereich Uberlagert jedoch anteilig den nachrichtlich im Regionalen Raumord-
nungsplan dargestellten landesweiten Biotopverbund gem. Landesentwicklungspro-
gramm |V, der zur Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt, deren Populationen
sowie ihrer Lebensrdume und -gemeinschaften auf Landesebene festgelegt wurde.

Kernflichen des landesweiten Biotopverbunds sind die Natura2000-Gebiete, die Kern-
zonen des Biosphdarenreservats Pfalzerwald, Naturschutzgebiete und die gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiete. Keiner dieser schutzwiirdigen Bereiche tritt in Uberlagerung
mit dem Plangebiet.

Vor diesem Hintergrund wird, unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebiets zwi-
schen zwei Verkehrswegen, der artenschutzrechtlichen Voreinschétzung und unter er-
ganzender Berlcksichtigung der Stellungnahmen der zustandigen Fachbehérden keine
nachteilige Betroffenheit des Biotopverbunds durch die Planung gesehen.

Im Hinblick auf die MaRstablichkeit des Raumordnungsplans und die vorliegende topo-
graphische Lage des Plangebiets ist gleichfalls von keiner Betroffenheit des in diesem
Bereich nach Mitteilung der Planungsgemeinschaft Westpfalz ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebiet fur den Hochwasserschutz auszugehen.

2.3.2.Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wolfstein, die am 01.07.2014 mit der
Verbandsgemeinde Lauterecken zur Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein fusio-
nierte, stellt fir das Plangebiet im Wesentlichen eine geplante gewerbliche Bauflache
dar (siehe nachfolgende Abbildung). Umweltrelevante Ziele sind in diesem Zusammen-
hang nicht gegeben.
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Darstellung des Plangebietes (rot gekennzeichnet) im Flachennutzungsplan (2. Teilfortschreibung) der Ver-
bandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein der Stadt Wolfstein (Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
von Wolfstein von 2017)

Fur die konzeptionelle Verwirklichung der Planungstberlegungen der Stadt Wolfstein ist
daher eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans er-
forderlich.

In diesem Zusammenhang hat der Verbandsgemeinderat Lauterecken-Wolfstein im
Zuge der aufgrund der Fusion erforderlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
bereits die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel” im fraglichen Bereich beschlossen.

Auch in Folge der vorgesehen Darstellungsédnderung ist eine Betroffenheit von umwelt-
relevanten Zielen des Flachennutzungsplans nicht gegeben.

2.3.3.Landschaftsplan

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird gegenwértig auch der Land-
schaftsplan fir die Verbandsgemeinde neugefasst.
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Auszug aus dem Vorentwurf der Neuaufstellung des Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Lauterecken-
Wolfstein fur den Bereich des Plangebiets, Quelle: Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein

Gemal den Ausflihrungen des Vorentwurfs wird angeregt, fir den am westlichen Plan-
gebietsrand vorhandenen, temporédr wasserfihrenden Graben eine naturnahe Gewas-
serentwicklung vorzusehen.

Die Planung steht dieser Zielsetzung nicht entgegen, wobei in diesem Zusammenhang
zu berticksichtigen ist, dass es sich um einen Bereich mit einer erhéhten Abflusskon-
zentration nach Starkregenereignissen handelt, so dass auch diese wasserwirtschaftli-
chen Belange bei einer Grabengestaltung zu beachten wéren.
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2.3.4.Biotope
2.3.4.1 Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Plangebiet und dessen Umgebung finden sich keine Flachen (Kernflachen / Verbin-
dungsflachen Gewasser) des |landesweiten Biotopverbunds (Quelle: LANIS RLP 12/2024).

; U A \vﬁ M)ﬁ

U0 Kernfldchen/Kernzonen (Biotopverbund)
Verbindungsftachen Gewd4sser (Biotopverbund)

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum nachstgelegenen Biotopverbund. (LANIS RLP 12/2024).

2.3.4.2 Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und Uberregionalen
Ziele des Arten- und Biotopschutzes landesweit und flachendeckend dar. Die funktiona-
len Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders beriicksichtigt.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht fur den Bereich des Plangebietes eine bio-
toptypenvertragliche Nutzung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vor (siehe
nachfolgende Abbildung). Lediglich ein Randstreifen zur B270 hin sieht eine biotopen-
vertragliche Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen (einschlieBlich Kleinseggenriede)
vVor (Quelle: VBS 12/2024).
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Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Plangebletes (schwa|2 gekennzelchnet) und dessen
Umgebung (Quelle: VBS 12/2024)

2.3.5.Fachbeitrag Naturschutz

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz (06/2025) zu dem hier in Rede stehenden
Bebauungsplan wurden folgende landespflegerischen Zielvorstellungen formuliert:

Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt erforderliche
Man

Verwendung von wasserdurchlassiger Befestigung von Stellplatzen (Parkplatze, Zu-
fahrten)

Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und Zwischen-
lagerung

Minderung der Versiegelung und somit Verlust von Versickerungsflachen durch

» Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei der Befestigung von Stell-

platzen

Rickhattung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen / in natur-
nah gestalteten Regenriickhaltebecken

Hinweis: Sturzflutkarte Rheinland-Pfalz, Starkregenereignisse zeigen insbesondere
im westlichen und nérdlichen Randbereich in den topografischen Senken gréRere
Mengen Wasser, daher sollte dieser Bereich nicht tiberbaut bzw. entsprechende
Malnahmen vorgenommen werden

Minderung der thermischen Belastung durch:

» Durch- und Eingriinung des Plangebietes
Dachbegriinung in Verbindung mit Solar- / Photovoltaikanlagen
Fassadenbegrinung

Landschaftliche Einbindung des Plangebietes durch BegriinungsmaRnahmen / Ein-
grinungsmafnahmen des Geltungsbereiches
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Beschrénkung der Bauzeiten auf den Zeitraum auferhalb der Brutzeiten
Ausbringung von Nist- / Fledermauskésten sowie Insektenhotels
Be- und Eingriinung des Gebiets mit Vogel und Insektennahrgehdlze

Gestaltung der Freifldchen nach Kriterien des Arten- und Biotopschutzes durch Pflan-
zungen einheimischer und standortgerechter Gehélze bzw. durch Biotopanreiche-
rung

2.3.6.Artenschutzrechtliche Voreinschitzung

Fur das Plangebiet liegt eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung mit integrierter Griiniand-
bewertung durch die BBP PartGmbB (Kaiserslautern) mit Stand von 09/2024 vor:

Far die planungsrelevanten Vertreter der Artengruppen Amphibien, Fische, Kafer,
Libellen, Reptilien, Sdugetiere, Schmetterlinge und Weichtiere bietet das Plangebiet
keine geeigneten Habitate. Vorkommen dieser Arten und eine Beeintrachtigung
durch das Planvorhaben kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Die Wiesenflache selbst ist artenreich, erfullt die Kriterien geschutzten Griinlandes
allerdings aufgrund des teils dominanten Vorkommens von Stérzeigern nicht. Die
nérdlich angrenzende StralRenb&schung mit Graben ist blitenreich und zeigt Anzei-
chen einer beginnenden Verbuschung.

Die entlang der Hauptstralle vorhandene Gehélzreihe bietet Brutmdglichkeiten fiir
stérungsunempfindliche Vogelarte und sollte erhalten werden. Bei dennoch erfor-
derlichen Eingriffen in den Gehélzbestand (u.a. zur Schaffung einer Zufahrt zum
Gelédnde) ist die in der nachfolgenden Tabelle formulierte VermeidungsmaRnahme
zu beachten.’

Vermeidungsmalnahme

V1 (Gehélzfallungen) | Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 durfen in der ,Schonzeit
vom 01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres keine
gréReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot Baume, He-
cken, lebende Zaune, Geblische abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. BNatSchG
dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw.
hierzu zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gilt nach
Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig), jedoch
sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39
und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tier-
arten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) durfen nicht be-
eintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zu-
fluchtsstatten zerstért werden. Vor einem Gehdlzeingriff in
der ,biologisch aktiven Jahreszeit® ist durch eine

1

Im Zuge von bauvorbereitenden Mafinahmen wurde der Geholzstreifen im Frithjahr 2025 gerodet. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Kusel erfolgt daher eine Kompensation des
Gehdlzverlustes durch Riickgriff auf Flachen des kommunalen Okokontos ~Waldrefugium Wolfstein". Dartber
hinaus wurden Teilflachen in den Geltungsbereich der Bebauungsplanung integriert und mit Regelungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen firr das Anpflan-
zen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen versehen.
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Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.
B. Biologe o. 4.) der Tétungstatbestand auf jeden Fall aus-
zuschlieflen.

Weitere Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Voreinschétzung fur die Bebauungs-
planung:

= Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels

= Be-und Eingriinung des Gebiets mit Vogel- und Insektennihrgehélzen

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind zum derzeitigen Kenntnisstand
und unter Berlcksichtigung der formulierten Vermeidungsmafnahmen jedoch nicht er-
forderlich.

2.3.7.Sonstige relevante Gutachten
= Baugrunduntersuchung, BUG Consult GmbH aus Kirchheimbolanden, 15.05.2025

Die Baugrunduntersuchung der Firma BUG Consult GmbH (15.05.2025) aus Kirch-
heimbolanden ergab, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne der
ATV innerhalb des Plangebietes nicht méglich ist. Es wird empfohlen bei den vorlie-
genden Untergrundverhéltnissen alternativ kombinierte Riickhalte- und Verduns-
tungsbecken anzulegen. Dabei wird darauf verwiesen, dass diese unbedingt mit ei-
nem Notiiberlauf zu einer Vorflut versehen werden muss.

Die ausfuhrliche Untersuchung lasst sich der Baugrunduntersuchung entnehmen.

= Schalltechnische Immissionsprognose, Ingenieurbiiro fiir Bauphysik aus Kallstadt
vom 30.06.2025

Es wurde eine schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Haupt-
stral3e / EinmUndung B270" durchgefuhrt (Ingenieurburo fiir Bauphysik, 30.06.2025).
Zusammenfassend l&sst sich aus dem Gutachten entnehmen, [..], dass die Summe
der gewerblichen Gerédusche, ausgehend von dem Edeka-Markt an den maRgebli-
chen Immissionsorten in der Nachbarschaft im Tag und Nachtzeitraum die Vorgaben
der TA-Larm erfiillt.

Das Spitzenpegelkriterium der TA-L&rm wird an dem jeweils maf3geblichen Immissi-
onsort im Tag- und Nachtzeitraum erfiillt. Im Nachtzeitraum treten bei dem Betrieb
der maschinentechnischen Einrichtungen keine Spitzenpegel oder tonale Ge-
rduschanteile auf”.

Beztglich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

[-], dass sich der maf3gebliche AuBBenldrmpegel zur Uberpriifung der erforderlichen
baulichen MalBnahmen zum Schutz gegen AuRenidrm nach DIN 4109-1, 2018 im
Bereich der schutzbediirftigen Rdume an der Ostfassade zu La = 60 dB(A) bis 62
dB(A) berechnet. Die Fassade liegt damit im Ldrmpegelbereich Ill. Fiir schutzbediirt-
tige Biirordume ist hier ein resultierendes Schallddmm-MaR der AuBenbauteile von
Rw, re s 2 32 dB erforderlich. Dies wird in der Regel ohne Nachweis von den heutigen
Baustoffen, die zum Nachweis des Wérmeschutzes nach GEG erforderlich sind, er-
fuillt.

Die ausfuhrliche Untersuchung lasst sich der Immissionsprognose entnehmen.

= Erlauterungsbericht zur Wasserhaushaltsbilanz Bebauungsplan Hauptstrafie / B270,
Neubau Edeka-Markt Wolfstein. Planungsbiro Goldbach aus Poppenhausen,
13.06.2025
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Aus dem Erlauterungsbericht zur Wasserhaushaltbilanz ldsst sich zusammenfas-
send entnehmen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem jetzigen
Untergrund nicht moglich ist. Daher ist eine ausgeglichene Wasserhaushaltsbilanz
nicht méglich. Daher wurden Verbesserungsmafinahmen festgelegt. Diese sind aus-
fuhrlich in Kapitel B 3.2.3 aufgefiihrt.

= Hinweis Sturzflutkarte Rheinland-Pfalz

Die Sturzflutgefahrenkarten bestétigten die Ergebnisse der ,Geféahrdungsanalyse -
Sturzflut nach Starkregen” und zeigen auf, dass sich insbesondere entlang der vor-
handenen topografischen Senke am westlichen Plangebietsrand ein Bereich mit ei-
ner erhéhten Abflusskonzentration nach Starkregenereignissen befindet. In diesem
Bereich sollte daher von einer Uberbauung, aber auch von einer topgrafischen Uber-
formung abgesehen werden, um auch zukinftig einen Abfluss des Oberflichenwas-
sers in Richtung Lauter zu gewahrleisten.
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(NR. 2 ANLAGE 1 BAUGB)

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Eine ausfuhrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des Plange-
bietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen werden. An dieser Stelle erfolgt
daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

1.1. Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

1.1.1.Internationale Schutzgebiete

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung sind keine

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
= (Gebiete der Ramsar-Konvention

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 03/2025).

Es sind keine Auswirkungen des Planvorhabens sind zu erwarten.
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I FFH Flora-Fauna-Habitato (IUCN IV)

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum né&chstgelegenen FFH-Gebiet (Quelle: LANIS RLP
03/2025)

1.1.2.Nationale Schutzgebiete und -objekte gemiR §§ 23-29 BNatSchG

Far das Plangebiet sind keine
= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
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= Nationalparke, Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG,
* Biosphdarenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP 12/2024).

Anhand der Darstellung in LANIS liegt das Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet
»,Konigsland* (LSG-7336-012) (siehe nachfolgende Abbildung). Die Rechtsverordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigsland“ vom 08.12.1969 beschriebt die Abgren-
zung in § 2 Abs. 1 jedoch wie folgt:

,Das Landschaftsschutzgebiet ist etwa 62 km? gro3. Seine Grenzen verlaufen im Osten:
vom Reckweilerhof, Stadtgemeinde Wolfstein, in sddlicher Richtung entlang der B270
bis zur Abzweigung der L370 stidlich von Rutsweiler a.d. Lauter, [..]

Der vermeintliche Widerspruch zwischen Plangrafik und Abgrenzungsbeschreibung re-
sultiert aus der Tatsache, dass zum Zeitpunkt der Erstellung der Rechtsverordnung die
Hauptstrale in Wolfstein noch als Bundesstrae B270 gewidmet war. Zur Verbesserung
der innerdrtlichen Verhéltnisse erfolgt ab 2002 die Verlegung der Ortsdurchfahrt der
B270 und nach Fertigstellung die Abstufung der HauptstraRe zur Gemeindestrafe.

Somit liegt das Plangebiet nicht im Landschaftsschutzgebiet; mit Auswirkungen ist

B LsG (Landschaftsschutzgebiote)

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet Kénigsland
(Quelle: LANIS RLP 06/2025).
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1.1.3.Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet sind keine

= festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdeten Ge-
biete (HQExtrem),

= Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

=  Mineralwasserschutzgebiete sowie

= Heilquellenschutzgebiete

ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP 12/2024).

Auf der gegenuiberliegenden Seite der B270 verlauft das gesetzlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Lauter, einem Gewasser Il Ordnung.

Aufgrund der Lage und der topografischen Situation sind jedoch Auswirkungen durch
das Planvorhaben nicht zu erwarten.
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Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum nachstgelegenen gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet (Quelle: Geoportal Wasser RLP 12/2024).

Fur die Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein liegt eine ,Gefahrdungsanalyse -
Sturzflut nach Starkregen” des Landesamts fir Umwelt Rheinland-Pfalz vor. GemaR der
Karte 5 dieser Untersuchung sind fur den Bereich des Plangebietes Gefahrdungen dar-
gestellt.
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In 11/2023 hat das Land Rheinland-Pfalz neue Sturzflutgefahrenkarten veréffentlicht, die
die bisherigen Hinweiskarten ablésen. Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rhein-
land-Pfalz zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die FlieRrichtung
von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen auf. Daflir
wurden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet. Basis
der Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenindex (SRI).

-

Auswirkungen eines ,Auflergewdhnlichen Starkregens, SRI07, 1Std." auf das Plangebiet (rot gekennzeich-
net) (Quelle: Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz unter hitps://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunfts-
systeme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte/, abgerufen 11/2024).

Die Sturzflutgefahrenkarten bestéatigten die Ergebnisse der ,Gefiahrdungsanalyse -
Sturzflut nach Starkregen* und zeigen auf, dass sich insbesondere entlang der vorhan-
denen topografischen Senke am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand ein Bereich
mit einer erhéhten Abflusskonzentration nach Starkregenereignissen befindet.

In diesen Bereichen sollte daher von einer Uberbauung, aber auch von einer topgrafi-
schen Uberformung abgesehen werden, um auch zukiinftig einen Abfluss des Oberfla-
chenwassers in Richtung Lauter zu gewahrleisten.

1.1.4.Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fiur das Plangebiet sind keine

= Gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG,
= Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie

=  FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Es sind keine Auswirkungen des Planvorhabens zu erwarten.
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B LRT FFH-Lebensraumtypen

® Biotoptypen (Punkte) gem. § 30 BNatSchG
N Biotoptypen (Linien) gem. § 30 BNatSchG
/. Biotoptypen (Flachen) gem. § 30 BNatSchG

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zu den nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotopen und
FFH Lebensraumtypen (LANIS RLP 12/2024).

@ BK Biotopkataster Punkte
/N BK Biotopkataster Linion
- BK Biotopkataster Flachen

Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) zum nachstgelegenen Biotopkataster. (LANIS RLP 12/2024).
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1.2. Schutzgiiter

1.2.1.Schutzgut Fldche

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadteingang von Wolfstein und wird durch die
Hauptstralle erschlossen.

Das Planungsgebiet hat eine Grée von ca. 0,87 ha und stellt sich zum GrofYteil als
artenreiche Wiesenfldche dar. Im Osten findet sich eine teilweise geschotterte Park- /
Lagerflache mit ansonsten spérlicher Vegetation. Angrenzend an das Plangebiet befin-
det sich im Stdwesten ein in Sandstein gefasster Wasserauslauf, der von Bergwasser
gespeist wird. Das Wasser fliel3t teils oberirdisch durch einen Graben, teils unterirdisch
verrohrt in die nordlich der Bundesstralie gelegenen Lauter. Zur nérdlich verlaufenden
B 270 hin befindet sich eine Strallenbdschung / -graben. Im Westen wird das Plangebiet
durch einen Graben eingegrenzt.

1.2.2.Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund im Untersuchungsraum ist gepragt von Béden aus solifudi-
alen Sedimenten. Regosol aus flachem 16ss und grusfihrendem Schiuff (Hauptlage)
tber grusfuhrendem Schluff (Basislage) Uber tiefem Schuttschluff aus Silt- und Tonstein
(Karbon bis Rotliegend).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bodengrof3landschaft mit hohem Anteil an Ton und
Schluffsteinen. In dieser Bodengrof3landschaft finden sich Braunerden Pseudogleye, die
sich aus Tonstein (Rotliegend) gebildet haben.

Das Gelande im Plangebiet fallt von 197m . NN im Stiden auf 188 m ¢1. NN im Norden
ab.

Die Radonkonzentration liegt im stdlichen Teilbereich bei 51,7 kBg / m® und im nérdli-
chen Teilbereich bei 30,8 kBq / m*. Das Radonpotential liegt dementsprechend im Siiden
bei 48,4 und im Norden bei 31,8. (geologische Radonkarte RLP 03/2025).

Das Planungsgebiet liegt in keinem Radonvorsorgegebiet (Quelle: MKUEM RLP).

Es befinden sich keine kultur- und naturhistorisch bedeutsame Béden im Plangebiet.
(Quelle: Geoportal Boden RLP 03/2025)

Altlasten / Altablagerungen innerhalb des Plangebietes, gibt es zum aktuellen Zeitpunkt
keine Kenntnisse.

1.2.3.Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt die Grundwasserlandschaft ,Rotliegende-Sedimente”.

Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist als mittel bis unglinstig und die bei
im Stidosten bei 66,7 mm / a und im Nordwesten bei 122,8 mm / a liegende Grundwas-
serneubildungsrate ebenfalls als mittel bis unginstig einzustufen.

Die Lauter, ein Gewasser Il. Ordnung, verlauft in ca. 45 m Entfernung auf der gegen-
Uberliegenden Seite der B 270.

(Quelle: Geoportal Wasser RLP)

Im Stdwesten befindet sich ein in Sandstein gefasster Wasserauslauf, der von Berg-
wasser gespeist wird. Das Wasser fliel3t teils oberirdisch, teils unterirdisch verrohrt in die
nérdlich der Bundesstralle gelegenen Lauter.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete im Planungsgebiet ausgewiesen.
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Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen auf, dass sich insbesondere entlang der vorhande-
nen topografischen Senke am westlichen Plangebietsrand ein Bereich mit einer erhéh-
ten Abflusskonzentration nach Starkregenereighissen befindet (siehe Abbildung Kapitel
B 1.1.3).

In diesem Bereich sollte daher von einer Uberbauung, aber auch von einer topografi-
schen Uberformung abgesehen werden, um auch zukinftig einen Abfluss des Oberfla-
chenwassers in Richtung Lauter zu gewéhrleisten.

1.2.4.Schutzgut Luft / Klima

Das Planungsgebiet liegt laut Klimatopkarte des Klimakompetenzzentrums in einem
Freilandklima grenzt aber direkt an ein Stadtrandklima bzw. Stadtklima (Klimakompe-
tenzzentrum RLP 03/2025).

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines kiima-
tischen Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indizieren wirde (Quelle: LANIS RLP 03/2025).

Sldwestlich vom Planungsgebiet in ca. 500 m liegt der Kénigsberg, ein groRes zusam-
menhangendes Waldgebiet, welches als Frischluftproduzent dient.

Der Grofiteil des Plangebietes ist unversiegelt und stellt sich als Wiesenflache dar. Die
Gehélzstrukturen im Stden wurden vorab gerodet und sollten wiederhergestellt werden.
Sie haben eine positive Auswirkung auf das Mikroklima im Gebiet und griinen das Plan-
gebiet zudem ein.

1.2.5.Schutzgut Landschaft (insbesondere Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnut-
zung)

Das Plangebiet liegt innerhalb der GroRlandschaft Saar-Nahe-Bergland (19) im Land-
schaftsraum Potzberg-Kénigsberg-Gruppe (193.2). Die Stadt Wolfstein liegt im Lautertal.
In der Umgebung finden sich zahireiche Spuren des friheren Bergbaus, bei Wolfstein
wurde unter Tage Kalk abgebaut (Besucherkalkbergwerk). Insgesamt dominieren Laub-
waélder den Landschaftsraum. Der Anteil an mageren Wiesen und Weiden ist hoch.

Das Ortsbild des Plangebietes stellt sich als siedlungsnahe am Ortsrand gelegene ar-
tenreiche Bluhwiese dar, welche im Siden durch die Hauptstrafte und im Norden durch
die B270 eingegrenzt wird. Im Westen schlief3t sich die Wohnbebauung der Stadt Wolf-
stein an.

Das Plangebiet liegt in der direkten N&he zum Kénigsberg. Dieser stellt mit seinen vielen
Wanderrouten und Aussichtspunkten ein Naherholungsgebiet dar. Der Lautertal- Rad-
weg verlauft direkt durch die Stadt Wolfstein. In direkter Nachbarschaft zum Planungs-
gebiet liegt die Jugendherberge und auch das Besucherkalkwerk Wolfstein.

1.2.6.Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als heutige potenzielle natrliche Vegetation wirde sich grétenteils ein warmeliebender
Perlgras-Buchenwald (BC) einstellen. Ein kleiner Teilbereich im Nordwesten des Plan-
gebietes ware mit einem Stieleichen-Hainbuchenwald (Silikat) (HA) bewachsen (HpnVv
03/2025)

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG vorhanden.
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Die direkt an das Plangebiet angrenzende Gehdglzstruktur im Stden bietet Brutméglich-
keiten fur stérungsempfindliche Vogelarten und sollte daher erhalten bleiben.

Detaillierte Informationen zum aktuellen Stand von Flora und Fauna finden sich zusam-
mengefasst in Kapitel A.2.3.6 sowie in der zugrunde liegenden artenschutzrechtlichen
Vorpriufung, welche als Anlage angefiigt ist.

1.2.7.Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Der Mensch, kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden,
wobei sich Uberschneidungen mit den iibrigen zu behandelnden Schutzglitern ergeben.
Relevant sind ailein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbe-
finden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen.

Larm
Es wurde eine Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Hauptstrale
/ Einmiindung B270* durchgefiihrt (Ingenieurbiro fur Bauphysik, Juni 2025).

Zusammenfassend lasst sich dem Gutachten entnehmen. [..],Die Summe der gewerbli-
chen Gergusche, ausgehend von dem Edeka-Markt erflillt an den mageblichen Immis-
sionsorten in der Nachbarschaft im Tag- und Nachtzeitraum die Vorgaben der TA-Larm.

Die ausflhrliche Beschreibung lasst sich der Immissionsprognose entnehmen, welche
als Anlage beigefugt ist.
Altlasten /Altablagerungen

Es bestehen aktuell keine Kenntnisse Uiber Altlasten und Altablagerungen fir das Plan-
gebiet.

Radon

Das Radonpotential im nérdlichen Teil des Planungsgebietes liegt bei 31,8 der stidliche
Teil zur Hauptstrale gelegen hingegen hat ein Radonpotential von 48,4 (Radonkarte
RLP 12/2024). Die Radonkonzentration im stidlichen Bereich liegt bei 51,7 kbq / m® und
im nérdlichen Teil bei 30,8 kbq / m?.

Starkregen

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen auf, dass sich insbesondere entlang der vorhande-
nen topografischen Senke am westlichen Plangebietsrand ein Bereich mit einer erhéh-
ten Abflusskonzentration nach Starkregenereignissen befindet (siehe Abbildung Kapitel
B 1.1.3).

In diesem Bereich sollte daher von einer Uberbauung, aber auch von einer topografi-
schen Uberformung abgesehen werden, um auch zukiinftig einen Abfluss des Oberfla-
chenwassers in Richtung Lauter zu gewahrleisten.

Thermische Belastung

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klima-
tischen Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den
Sommermonaten indizieren wiirde (LANIS RLP 03/2025).

Im Hinblick auf das Lokalklima ist davon auszugehen, dass die bereits vorhandene Ver-
siegelung durch Gebaude und ErschlieBung zu einer erhéhten Warmebildung fahrt.

1.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine
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= Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten (Quelle: GDKE RLP),
= archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler,
= Grabungsschutzgebiete sowie

= Ausweisung von Flachen mit kultur- und naturhistorisch bedeutsamen B&den (Quelle:
Geoportal Boden RLP).

Sollten dennoch wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, so besteht eine gesetz-
liche Verpflichtung zur Meldung an die zusténdige Behérde.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu beriicksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine besonderen Sach-
guter.

2.  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich voraussichtlich keine Veranderung des
jetzigen Zustands bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ergeben.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Béden durch Abgrabungen und Aufschittungen
(Terrassierung), Versiegelung und Verdichtung.

= L&rm, Erschutterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

» Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhéhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

= Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Gebauden und ver-
siegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.

= Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.

Betriebsbedingte Wirkungen:

= Zunahme von Emissionen (z.B. CO2) aus Heizungen und Betriebsvorgéngen.
= Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den Strallenverkehr.
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3.1. Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete

= = o
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Merkmiale & | 22 z £ 2

€= Eeey o = E
5 : & =08 =

< < 15|
Natura2000-Gebiete nein nein L L
(FFH-, Vogelschutzgebiete)
Ramsar-Gebiete nein nein s wE
Naturschutzgebiete nein nein s
Nationalparke nein nein — -
Biosphérenreservate nein nein — e
Landschaftsschutzgebiete nein nein - s
Naturparke nein nein s -
Naturdenkmale nein nein —- -
Geschitz. Landschaftsbestandteile nein nein e -—
Geschutzte Biotope nein nein — —
Uberschwemmungsgebiete nein nein e S
Trinkwasserschutzgebiete nein nein - —
Mineralwasserschutzgebiete nein nein — —
Heilquellenschutzgebiete nein nein — -
sonstige Schutzausweisungen nein nein - =

3.2. Auswirkungen auf Schutzgiiter

3.2.1.Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

Das Planvorhaben bedingt eine Neuversiegelung derzeit offener Bodenflache. Die Neu-
versiegelung ergibt sich aus-der Differenz der Versiegelung in der Planung minus der
Versiegelung im Bestand und belduft sich auch 6.804 m? (Fachbeitrag Naturschutz Ka-
pitel 6.1). Dabei wird eine Flache am Stadtrand in Anspruch genommen. Zudem geht
eine artenreiche Wiesenflache verloren.
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3.2.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die geplante Bebauung des Plangebietes fuhrt zu einer Versiegelung von Freifléche.
Dies hat grundsatzlich den Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Boden-
flache und seiner natiirlichen Bodenfunktion sowie dem Verlust als Vegetationsstandort
und Lebensraum zur Folge. Des Weiteren miissen die Bauflachen zur Gebaudebegrii-
nung bis auf tragfahige Bodenschichten ausgekoffert werden und tragfahiges Bodenma-
terial eingebaut werden.

Bodeneingriffe (Neuversiegelung) sind gemaf Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz in der Regel als erhebliche Beeintrachtigungen
besonderer Schwere zu werten.

Zur Herstellung von Regenriickhalteanlagen sind Modellierungen des Bodens erforder-
lich, die ebenfalls einen Eingriff in natrlichen Bodenhaushalt darstellen. Da die Regen-
ruckhalteanlagen naturnah auszugestalten sind, kénnen die durch Aufschittungen/Ab-
grabungen entstehenden Bodeneingriffe unmittelbar nach dem Eingriff und direkt vor Ort
ausgeglichen werden.

Die Baugrunduntersuchung des Bliros BUG Consult GmbH (15.05.2025) ergab, dass
eine Versickerung im Sinne der ATV nicht méglich ist. Es wird empfohlen, bei den vor-
liegenden Untergrundverhaltnissen alternativ kombinierte Riickhalte- und Verduns-
tungsbecken anzulegen. Diese miussen jedoch unbedingt mit einem Notiiberlauf zu einer
Vorflut versehen werden.

3.2.3.Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundsaétzlich fihr eine Neuversiegelung von Freiflachen zu dem Verlust von Versicke-
rungsflachen und einer Verscharfung des Oberflachenabflusses. Dies hat im Wesentli-
chen eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge und kann durch verstérk-
ten Abfluss zur Erhéhung von Uberschwemmungsrisiken fihren.

Entlang der topografischen Senke im westlichen Plangebietsrand, zeigt die Sturzflutge-
fahrenkarte von Rheinland-Pfalz ein Bereich mit einer erhéhten Abflusskonzentration
nach Starkregenereignissen (siehe Kapitel 1.1.3). In diesem Bereich sollte daher von
einer Uberbauung, aber auch von einer topografischen Uberformung abgesehen wer-
den, um auch zukunftig einen Abfluss der Oberflachenwassers in Richtung Lauter zu
gewdhrleisten.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Slidwesten ein in Sandstein gefasster
Wasserauslauf, der von Bergwasser gespeist wird. Das Wasser flieRt teils oberirdisch
durch einen Graben, teils unterirdisch verrohrt in die nérdlich der Bundesstralke gelege-
nen Lauter. Dieser liegt auRerhalb der Planungsgrenze und solite erhalten bleiben.

Die Baugrunduntersuchung des Biros BUG Consult GmbH vom 15.05.2025 ergab, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne der ATV nicht méglich ist. Es wird
empfohlen bei den vorliegenden Untergrundverhéltnissen alternativ kombinierte Riick-
halte- und Verdunstungsbecken anzulegen. Dabei wird darauf verwiesen, dass diese
unbedingt mit einem Notlberlauf zu einer Vorflut versehen werden muss.

Das Planungsbiro Goldbach aus Poppenhausen (05/2025) hat im Erléauterungsbericht
zur Wasserhaushaltsbilanz folgende Mafnahmen formuliert:

- Auf der Westseite des Grundstiicks zur B 270 wird ein Riickhaltebecken des Nieder-
schlagswasser der Zufahrts- und Parkflachen errichtet. Vor der Riickhaltung werden
diese Wésser gereinigt. Das Becken hat eine Grundflache von ca. 50 m? und eine
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Héhe von ca. 3,00 m. Der Deckel ist offen und ist absturzsicher, dadurch wird die
Verdunstung erhéht.

- Auf der Westseite am Grundstiick Flur-Nr. 353/7 wird ein Verdunstungsgraben (als
Kaskade) angelegt, hier wird das nicht gefilterte Dachwasser und der Uberlauf aus
dem Rickhaltebecken eingeleitet.

- GeméR B-Plan Entwurf werden Bdume auf dem Grundstiick gepflanzt, diese werden
so ausgebildet das Sie mit Regenwasser bewirtschaftet werden.

- Zusétzlich werden auf einem Teil des Flurstiicks 479/14 Baumreihen angelegt, so
das diese auch durch Niederschlagswasser bewirtschaftet werden.

- Auf der Stidseite wird die Anlieferungsiiberdachung als begriintes Flachdach ange-
legt.

Die vom Planungsbtiro Goldbach (06/2025) formulierten Empfehlungen und Mafinah-
men finden im hier in Rede stehenden Bebauungsplan Berlicksichtigung. So werden die
Baumpflanzungen, die Baumreihe auf einem Teil des Flurstiicks 479/14 und die Begri-
nung des Anlieferungsdaches festgesetzt.

Ausfuhriiche Informationen zur Wasserbilanz fur das Planungsgebiet ,Hauptstrae / Ein-
mindung B270“ kann dem Bericht des Planungsbiros Goldbach, welches als Anlage
angefigt ist, enthommen werden.

3.2.4.Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Veranderung der értlichen Klimabedin-
gungen, da sich die neu versiegelten Flachen schneller erhitzen und die Warme langer
halten. Auch muss durch die geplante Bebauung mit einer Veranderung im Mikroklima
gerechnet werden.

Im Zuge der Bebauung werden zusétzliche Begriinungsmainahmen (Neupflanzungen
von insgesamt 17 Bdumen im Nordwesten und im Stidosten, Begriinung des Hangs im
Stden, Stellplatzbegriinung und Dachbegriinung des Anlieferungsbereichs) festgesetzt.

Dies fahrt zu Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstungsvorgédnge und Staub-
bindung.

3.2.5.Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (inshesondere Orts- und Land-
schaftsbild / Erholungsnutzung)

Durch den Verlust der artenreiche Wiesenflache und der Gehdlzstruktur im Siiden zur
Hauptstralle hin, verandert sich das Ortsbild. Die entsprechenden Eingriinungsmaf-
nahme, die festgesetzt sind, wirken sich hingegen positiv auf das Landschaftsbild aus.

3.2.6.Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Detaillierte Informationen zum aktuellen Stand von Flora und Fauna finden sich im Fach-
beitrag Naturschutz (06/2025) sowie in der Artenschutzrechtlichen Vorprifung
(09/2024), welche als Anlage beigefiigt sind.

3.2.7.Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
L&rm

Die rechtlich verbindlichen Grenzwerte fur Schallimmissionen, werden sowohl im Tag-
als auch Nachtzeitraum, laut Schalltechnischer Immissionsprognose des Ingenieurbiiros
fur Bauphysik (06/2025) eingehalten.
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Bezuglich des Verkehrsldrms wurde angemerkt, dass die Fassade im Larmpegelbereich
Il liegt. Fur die schutzbedurftigen Burordume ist hier ein resultierendes Schalldamm-
MaR der AuRenteile erforderlich. Dies wird in der Regel ohne Nachweis von den heutigen
Baustoffen, die zum Nachweis des Warmeschutzes nach GEG erforderlich sind, erfullt.

Starkregen

Entlang der topografischen Senke im westlichen Plangebietsrand, zeigt die Sturzflutge-
fahrenkarte von Rheinland-Pfalz ein Bereich mit einer erhéhten Abflusskonzentration
nach Starkregenereignissen (siehe Kapitel 1.1.3). In diesem Bereich sollte daher von
einer Uberbauung, aber auch von einer topografischen Uberformung abgesehen wer-
den, um auch zukiinftig einen Abfluss der Oberflachenwassers in Richtung Lauter zu
gewadbhrleisten.

Thermische Belastung

Wie bereits im Kapitel Schutzgut Klima /Luft (3.2.4) beschrieben, ist nach der Bebauung
mit einer hoheren thermischen Belastung zu rechnen. Bedingt durch die Neuversiege-
lung einer Freiflache. Die festgesetzten Eingriinungsmafnahmen innerhalb des Plange-
bietes, kombiniert mit der zuséatzlichen Dachbegriinung des Anlieferungsdachs verbes-
sern das Kleinklima.

3.2.8.Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine kultur- und naturhisto-
risch bedeutsamen Béden, Grabungsschutzgebiete und Kulturdenkmaler.

Sollten bei der Durchfilhrung der geplanten Téatigkeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 17 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde eine Ver-
kUrzung der Frist bewilligt. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 33 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auch Kleindenkmaler wie Grenzsteine sind zu berlcksichtigen und dirfen von Planie-
rungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Sachgiiter.

3.2.9.Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelne Schutzguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

3.3. Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.3.1.Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards ein-
zuhalten.
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3.3.2.Sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwasser

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technische Standards und
gesetzlichen Regelungen zur Abfall- und Abwasserentsorgung einzuhalten. Wahrend
den Bauarbeiten oder dem Betrieb der Anlage anfallende Abfélle sind zeitnah ordnungs-
gemal zu entsorgen.

3.3.3.Anfilligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von dem geplanten Vorhaben und der entspre-
chenden Nutzung keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen aus. Auch
sind in der Umgebung keine Nutzung bekannt, von denen eine besondere Anfalligkeit
fur Unfalle und Katastrophen ausgehen kénnte.

3.3.4.Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), gilt es, den Aussto von Treibhausgasen, die den Klimawan-
del weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie mdéglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentiimer von Geb&duden den Warme- und Kélteener-
giebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien decken, son-
dern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien verzichten.

3.3.5.Kumulierung von Umweltauswirkungen

Auf Grund der vorhandenen Landschafts- und Nutzungsformen im Geltungsbereich und
dessen Umgebung sind kumulierende Umweltauswirkungen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz wurden landespflegerische Zielvorstellun-
gen (Fachbeitrag Naturschutz siehe Kapitel 5) erarbeitet, die wir folgt in den hier in Rede
stehenden Bebauungsplan mit Ubernommen wurden.

4.1. Landespflegerische / griinordnerische Manahmen im Geltungsbereich
= M1 Anlage einer Gehélzpflanzung
» M2 Anpflanzung von Baumen
= M3 Begriinung der nicht Gberbauten Grundstticksflachen
= M4 Begriinung von Uberdachungen

4.2. MaBnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen
= Beschrédnkung der Bauzeiten
= Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

4.3. Hinweise und Empfehlungen zu weiteren MaBnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die u.a. aufgrund mangelnder Ermé&chtigungs-
grundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konn-
ten bzw. deren verbindliche Festsetzung aus Sicht des Planungstragers fiir nicht
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geboten gehalten wurde. Diese sind/sollten dennoch im Rahmen der Umsetzung der
Bebauungsplanung Beachtung bzw. Bertlicksichtigung finden:

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:
= Empfehlungen zum Klimaschutz

* \Wasserdurchlassige Belage

= Beschrankung der Bauzeiten

= Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
gem. § 41a BNatSchG

= Anbringen von Insektenhotels
= Hinweise zu Bodenarbeiten
= Schutz des Oberbodens

5.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Es wird Wert auf eine méglichst geringe Neuversiegelung gelegt. Auch werden rechts-
verbindliche, schalltechnische, wasserwirtschaftliche und artenschutzrechtliche Anfor-
derungen eingehalten bzw. entsprechend beriicksichtigt. Eine weitere Optimierung der
Planung ist daher aus landespflegerischer Sicht nicht erforderlich.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 32 von 38



Stadt Wolfstein Bebauungsplan ,,HauptstraBe / Einmiindung B270%

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB - Teil B

Satzungsfassung, Oktober 2025

C.

1.

ZUSATZLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Vorgaben Ubergeordneter
Planungen, Fachpldne und Fachgutachten sowie weitere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen einer értlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst und gem. Bio-
toptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewésser und Gewerbeaufsicht differen-
zZiert.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde ein Artenschutzgut-
achten erstellt mit dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafinahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44 BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fur die Umweltpriifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hétte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MaRRnahmen zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Ge-
meinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen der Durchfiinrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Ab-
hilfemalRnahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Stadt Wolfstein erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehérden, die
durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen Uberprufen.
Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkun-
gen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Im Rahmen der Uberwachung
der Umweltauswirkungen durch die Stadt Wolfstein sollten solche Umweltauswirkungen
konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet sel-
ber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Menschen,
Kultur- und sonstige Sachgter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die dartber hin-
ausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch die vorliegende Planung sind erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen und griindordnerischen Mafnah-
men zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser entstehen durch die
Neuversiegelung von Boden bedingt durch die Ausweisung von Sondergebieten (Edeka
Markt) inklusive Parkplatze und Zufahrt.
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Demgegenlber stehen landespflegerische sowie grindordnerische MaRnahmen (M1 -
Anlage einer Gehélzpflanzung) die dazu filhren, dass die entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen. Es
verbleibt jedoch ein externer Ausgleichsbedarf in Héhe von 16.994 m?. Die Kompensa-
tion erfolgt unter Berticksichtigung eines Abbuchungsfaktors von 3 (Hinweise der UNB
vom 07.05.2025) ausschlieRlich durch Abbuchung vom Okokonto ,Waldrefugium Wolf-
stein 2019%. Es wirde sich somit insgesamt eine Abbuchung in Héhe von 50.982 m?
ergeben. Nach Abbuchung der hier in Rede stehenden externen Ausgleichsbedarfs ver-
bleibt auf dem Okokonto eine Restflache von 36.618 m2, die zur weiteren Abbuchung
zur Verfigung stehen.

Unter Bertcksichtigung der formulierten KompensationsmaRnahmen ist das Vorhaben
auch aus naturschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass die mit Realisierung des vorliegenden Be-
bauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft im Rahmen der vor-
liegenden verbindlichen Bauleitplanung bewdltigt sein werden.

D. ANHANG

1. Pflanzlisten / Saatgutmischungen

Die hier aufgefilhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend.

Entscheidend fir eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehélzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Méarz
2020 nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 42 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behérde.

Far Freiflachengestaltung kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hier-
bei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bliihende Arten
und Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Bliite, Frucht und Dornen/Sta-
cheln besonderen Lebensraum fiir Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere fol-
gende Grenzabstinde sind zu beachten:

2 GemaR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, 01/2012

BBP Stadiplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 34 von 38



Stadt Wolfstein Bebauungsplan ,Hauptstrale / Einmiindung B270¢
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB - Teil B
Satzungsfassung, Oktober 2025

Baume (ausgenommen Obst- ObSIbaums

baume)

= Sehr stark wachsende Baume 4,00m | = Walnusssa&mlinge 4,00 m*

= Stark wachsende Baume 2,00m | = Kernobst, stark wachsend 2,00 m

= Alle Obrigen Baume 1,60 m | = Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

Straucher (ausgenommen Bee- Beerenobststriucher

renobststraucher)

= Stark wachsende Straucher 1,00 m | = Brombeerstraucher 1,00 m

= Alle Gbrigen Straucher 0,50 m | = Alle Ubrigen Beerenobststrau- 0,50 m

cher

Hecken

=  Hecken bis zu 1,00 m Héhe 0,25m

= Hecken bis zu 1,50 m Héhe 0,50 m

= Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75m

= Hecken tber 2,00 m Hohe einen um das Maf der Mehrh&he gréReren
Abstand als 0,75 m

Die Absténde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch, kieingartnerisch oder
fiir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1.1. Pflanzliste A: MaBnahme M2 — Anpflanzung von Biumen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 17 x, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Fur die Baume, auf den Pflanzflachen zwischen den Parkplatzen, empfiehlt sich die Sor-
tenauswahl GALK-S (StralRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz).

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

1.2. Pflanzliste B: MaBnahmen M1a/M1b - Anlage einer Gehdlzpflanzung und
M3 - Begriinung der Grundstiicksflachen

Bdume Il Ordnung
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 ¢cm, mit Ballen

Die Auswahl der nachfolgenden Baume erfolgte unter den Aspekten der Trockenheits-
resistenz sowie Winterharte. Mit Ausnahme der Hainbuche dienen zudem alle Baumar-
ten als Insektenfutter bzw. Bienennahrpflanze.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
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Corylus colurna
Gleditsia triacanthos
Sorbus aria “"Magnifica’
Sorbus torminalis

Tilia cordata i.S.

Tilia tomentosa

Straucher

Baumhasel
Gleditschie
Echte Mehlbeere
Elsbeere
Winterlinde
Silberlinde

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cystisus scoparius
Euonimus europaeus
Hippopha rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gemeine Berberitze
Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weildorn
Besenginster
Pfaffenhitchen
Sanddorn
Stechpalme

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

1.3. Pflanzliste C: MaRnahme M4 - Begriinung von Uberdachungen

Eine Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/ Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5 g / gm) gemafl den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurlickgegriffen werden. Diese garantie-
ren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit
gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold“
Sedum hybridum ,Immergriinchen“
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude"”
Sempervivum-Hybriden
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Weilker Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Grole Pracht-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
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2. Referenzliste
2.1. Gesetze (Stand 10/2025)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI 2024 | Nr. 323)
gedndert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert
worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geén-
dert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geéandert worden ist

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118) gedndert worden ist

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287) gedndert worden ist

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) in der Fassung
vom 25. Juli 2005, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI.
S. 287) geandert worden ist

2.2, Fachplidne / Fachgutachten

RROP - Regionaler Raumordnungsplan IV der Planungsgemeinschaft Westpfalz
i.d.F. 3. Teilfortschreibung, Stand 05/2020

FNP - Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein der
Stadt Wolfstein, Stand 2017

Artenschutzrechtliche Vorpriifung fur eine geplante Ausweisung einer Sonder-
bauflache fiir groRfiachigen Einzelhandel, erarbeitet durch die BBP PartGmbB aus
Kaiserslautern, 09/2024

Baugrunduntersuchung, Neubau eines Edeka-Marktes ,Hauptstrale®, 67752 Wolf-
stein, BUG Consult GmbH aus Kirchheimbolanden, 15.05.2025

Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,HauptstraRe / Ein-
mindung B270% Ingenieurblro fur Bauphysik Dipl.-ing. Ch. Malo aus Kallstadt,
30.06.2025 ;

Erlduterungsbericht zur Wasserhaushaltsbilanz Bebauungsplan Hauptstrafe /
B270 zum Neubau Edeka-Markt Wolfstein des Planungsbiiros Goldbach aus Pop-
penhausen (Wasserkuppe), 13.06.2025
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Stadt Wolfstein Bebauungsplan ,,Hauptstrafe / Einmiindung B270*

Satzungsfassung, Oktober 2025

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB - Teil B

2.3. Weitere Quellen

Geoportal Boden des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB
RLP), Mainz unter

https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen 12/2024

Geoportal Wasser - GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und
Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter
https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index. htm|?applicatio-
nld=12588, abgerufen 12/2024

GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formu-
lare-und-informationen/denkmalliste, abgerufen 12/2024

HpnV - Heutige potentielle nattrliche Vegetation des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv,  abgerufen
12/2024

Kompetenzzentrum fiir Klimawandelfolgen RLP- Kartenwerke zur Klimaanpas-
sung, Kompetenzzentrum fir Klimawandelfolgen mit Sitz in Trippstadt
https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpas-
sung/#17/49.58279/7.61352, abgerufen 01/2025

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitédt Rheinland-Pfalz (MKUEM RLP), Mainz
unter

https.//geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen 12/2024
Radon RLP - Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz des Landesamtes fir Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter
https://gda-wasser.rip-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicati-
onld=86183, abgerufen 12/2024

Radonvorsorgegebiet RLP - Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mo-
bilitat (MKUEM RLP), Mainz unter
https://mkuem.rlp.de/themen/umweltschutz-/-umwelt-und-gesundheit/strahlen-
schutz/radon-in-haeusern, abgerufen 01/2025

VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abgerufen
12/2024
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