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Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) uad Baunutzungsverordnung (BauNVo)

Art und ¥ap der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauG3)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschofig bis max. 30 22 Grundflache zugelassen
(§ 14 Abs.1 Baulvo)

{berbaubare Grundsticksflachen {§ 9 bs.1 ¥r.2 BauGB)

a) huf den Grundsticksflichen zwischen den Verkehrsflachen i.5. des § 9 Abs.i Nr.11 BauGB und den
Strapenseitigen Baugrenzen sind nur Einfriedungen ¥illboxen die im Zusammezhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.2 Baulv0 und Stellplatze {ir Rraftfahrzeuge zugelassen
(§ 23 Abs.5 Baulivo und § 9 ibs.1 Nr.d BauGB i.V. mit § 17 Landesbauordnung - L3Bau0 -}

b) Auf den im Absatz 1.2 a angefthrten Grundsticksflichen konnen auch Garagen zugelassen werden, wena vor
den Garagentoren ein Stauraua von mind. 5.00 m vorgesehen ist.
(§ 23 Abs.5 Bauliv0 und § § ibs.! Nr.d Bau6B i.v. mit § 17 LBau0 und § 2 ibs.2 Garagenverordnung - GarVo-}

¢) Ausnahmen von Stauraum nach ibs. 1.2 b konnen bei sehr schwierigen Gelandeverhiltnissen zugelassen
werden, wenn ein funkgesteuertes Tor in der Garage eingebaut oder an Stells der Garage ein eigenstindiger

Stellplatz errichtet wird.
(§§ 31 Abs.1 und 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs.2 GarVe )

Stellung der baulichen Anlagen {§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen Firstrichtung) gilt aicht fir
Garagen und untergeordnete ¥esbenanlagen i.S. des § 14 Baulivo

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingen festgesetzten Stellung der baulizhen Anlagen (Firstrichtung)
kann fir Anbauten (Nebentraite) eines Hauptgebiudes zugelassen werden, wean sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes {Hauptkorper) unterordnen {§ 31 bs.1 BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen {§ 3 Abs.2 BauGB)

a) Die talseitigen Traufhdhen aller baulichen Anlagen, gemessen ab O natirlichea Gelande bis OK Traufe darf
an keiner Stelle die Hohe ven 8.5 m , oder die von der Baugenehmigung festzalegten Hohen dberschreitea.

b) Bei den bergseits der Erschliefungsstrape liegenden Grundsticksflachen dar ORFF EG der baulichen Anlagen
hochstens 50 cm Gber dem bergseits angrenzenden natirlichen Gelande liegen.

¢) Die Stapenseitigen Traufhdhen der talseitig der Erschliefungsstrafen gelegenen baulichen Anlagen dirfen,
gemessen ab OK Strafenniveau, in Gebiudemitte die Hihe von J.50 m nicht ibarschreiten.

Pflanzgebot von Biumen und Striuchern {§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
Soweit Flichen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt sind, sind diese mit einheiaischen
Laubgehdlzen (Siehe PElanzliste a) zu bepflanzen. Dabei sind je 100 qn Anpflanzfliche mind. zvei

hochstazmige Baume (vorzugsweize Obstbaume) zu pflanzen.
Tn Bereich der Verkehrsflichen sind entsprechend der Pflanzliste b einheiaische Laubbaume zu pflanzen.

Erhaltengsgebot von Biumen und Strauchern {§ 9 Abs.l Kr.25 b BauGB)

In Bereich des Grabens an der Ostqrenze des Baugebietes ist innerhalb des Freistreifens der dkologisch
wertvolle Geholzbewuchs zu erhalten.



PFLANALISTE a, Ortsrandbepflanzung

BXUNE UND STRAUCHER (aussc:lie3lich einheimische Sorten)

Verschiedene Obstbaume (Hochstanmm)

Walnuf - Juglans regia
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus zucuparia
Rainbuche - Carpinus betulus

Rartriegel - Cornus sanguinea
Holunder - Sambucus nigra
Schneeball - Viburnua opulus
Pfaffenhitchen - Eunymus europaeus
Kornelkirsche - Cornus mas '
Liquster - Ligustrua vulgare
Hundsrase - Rosa canina
Vogelkirsche - Prunus ivium

PPLARZLISTE b, Offentlicher Verkehrsbereich

BAUNE {ausschlieBlich einheimische Sorten)

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn = Acer platanoides
Feldahorn = Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Rofkastanie - lResculus hippocastanum
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 86 Landesbauordnung {(LBau0) i.V. mit § 9 Abs.{ 3auGB

Dachformen

al Auﬁer reinen Pultdachern und Schmetterlingsdichern {aur nach innen gene1gte Dacher) sind alle Dachformen
im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen.

Ausnahmen von Dachneigunqgen s. Ziffer 2.2 dieser Festsetzung.

b} Dachformen mit verschiedenen Dachneigqungen (z.B. bei aufermittigem First) sind zugelassen, wenn die Dach-
neiguag der den Strapen zugewandten Dachflichen den Festsetzungen des 3ehauungsplanes entsprechen und die
den Strafen abgewandten Dachfldchen eine Dachneigung von 15 - 75° nicht unter- bzw. Uberschreiten.

Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebawungsplan festgesetzten Dachneigungen konnen fir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebiudes (Hauptkorpers)

unterordnen (§ 31 Abs.l BauGs)

b) Die im Bebauungsplan festqesetzten Dachneiqungen gelten nicht fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.5. des § 14 Baukvo.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen (z.B. Dachqauben und gegengeneigte Teildach-
flachen) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Fauptdachfliche wesentlich unterordnen und die Traufe
nicht unterbrechen.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sind nur aus landschaftstypischer ¥leinforaatiger, harter Bedachung herzustellen.
Farbtone von hellgrau bis schwarz sind nicht zuldssig.

Verkleidungen, Verblenden und Farbanstriche baulicher inlagen
An den Aufenwanden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche in qrellen

{storenden) Farben untersagt.
Rolzverkleidungen bzw. Holzbauweise der Aufenwande sind bis max. 1/3 der einzelnen Wandflachen zulissig.

Einfriedungen

Die Grundsticke konnen eingefriedet werden. Entlang der Verkehrsfliche dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hohe von 40 cm und einer Gesamthdhe der Einfriedung von 1.20 m nicht dberschreiten.

Die Verwendung von Maschendraht und dhnlich stdrenden Naterial entlang der Verkehrsfliche ist untersagt.
Fir die aufere Farbgestaltung der Einfriedung gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen.
Die Gesamthohe der Einfriedung darf 1.20 m Gber OK Birgersteiq bzw. OK Gelinde nicht dberschreiten.

Stitzmauern
Soweit Stitzmauern entlang der Verkehrsflichen erforderlich sind, dirfen diesse nur bis zu einer Hdhe von

1.20 n iiber OF Birgersteig errichtet werden. Fir diese iufere Farbgestaltung der Stdtzmauer gilt Ziffer 2.6
dieser Textfestsetzungen.
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Zusatzliche Pestsetzungen

Fir evtl. Benutzungen zum Iwecke der Wirnegewinnung durch Entnahne, Lutagefordern, Zutageleiten bzw.
Versickern von Grundwasser, ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis nach § 7 WHG bzw. § 27 LWG erforderlich.

Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe {z.3. Heizdl, Vergaser- und Dieselkraftstoffe usw.) vorgesehe
ist, nup diese gendp § 20 LG der Unteren Wasserbehdrde (Kreisverwaltung Kusel) angezeigt werden.

Bei Bebauung innerhalb des 10 m Bereiches zum Vorfluter bedarf es der Genehmigung gemip § 76 L¥G.

Bei der Erschliefung sowie der Bebauung ist das Geologische Gutachten vom 07.10.86 zu beachten, sowie
Forderungen der DIN 1054 einzuhalten.

Seitens des Bergamtes Bad Kreuznach wird vorsorglich darauf hingewiesen dap das Plangebiet durch ehenalige
Steinkohlefelder Gberdeckt wird.

Genaf den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr.10, Seite 159 £f

ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu sichern.

Un die Betriebssicherheit aller Versorgungsleitungen zu gewihrleisten sind die Baumstandorte ait den Ver-
sorqungstragern abzustimmen.

Fir den Bebauungsplan einschlieflich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen

Wolfstein, den 14 0+1935

-----------------

{ KIRCR ) stadtbirgermeister



