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Stadt Lauterecken * Hauptstrafle 49 * 67742 Lauterecken

An alle an der Stadtsanierung Lauterecken
interessierten und betroffenen
Grundsttckseigentimer/Innen

Lauterecken, den 23.01.2024

Sanierungsgebiet ,,Stadtzentrum mit Roseninsel“ der Stadt Lauterecken

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat Lauterecken hat mit Beschluss vom 02.03.2023 das neue Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum
mit Roseninsel“ férmlich festgelegt. Die Sanierungssatzung wurde am 30.06.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht und damit rechtskraftig. Anders als im ehemaligen Sanierungsgebiet ,Alter Stadtkern Teil 1 &
Teil ,wird das Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum mit Roseninsel“ im sog. vereinfachten Verfahren durch-
gefihrt. Die §§ 153 ff BauGB werden hier nicht angewendet, es werden nach Abschluss keine Aus-
gleichsbetrage erhoben.

Nachfolgend méchten wir Sie in den wesentlichen Punkten Uber die stadtebauliche Sanierung infor-
mieren. Fur die Burger*innen ergeben sich aus der Stadtsanierung interessante Moglichkeiten auf der
einen, aber auch Pflichten auf der anderen Seite.

Die stadtebauliche Sanierung ist ein Instrument der Stadterneuerung und dient der Beseitigung stadte-
baulicher Missstdnde zum Wohle der Allgemeinheit. Die rechtlichen Vorgaben finden sich im Bauge-
setzbuch. Fir die Vorbereitung und Umsetzung dieser stadtebaulichen SanierungsmafRnahme werden
der Stadt Férdermittel des Bundes und des Landes gewahrt. Basis jeder stadtebaulichen Sanierung ist
ein sog. ISEK - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-Konzept. Dieses hat die Stadt unter Beteili-
gung der Burger*innen durch das Biiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern aufstel-
len lassen. Das vom Stadtrat beschlossene ISEK zeigt die Entwicklungsziele fiir das Sanierungsgebiet
sowie MalRnahmenansatze zu ihrer Erreichung auf.

Ubergeordnetes Ziel der Sanierung ist die Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande
durch die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz sowie durch die funktionale Entwicklung und die
Gestaltung des Gebietes. Hierbei steht die Vitalisierung der Innenstadt als Emkaufs- und Wohnbereich
im Vordergrund. Allgemeine Ziele sind :

Mitnahme und Partizipation der Blirger

generationenibergreifende MaRhahmen zur Belebung und Aufwertung der Roseninsel
generationenubergreifende MafRnahmen zur Belebung des 6ffentlichen Raumes in der Innenstadt
Schaffung von Investitionsanreizen zur Aufwertung privater Gebaudesubstanz und des Wohnumfel-
des

e Stadtebauliche und sonstige MalRnahmen zur qualitativen Aufwertung des 6ffentlichen Raums
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Um diese Ziele erreichen zu kénnen, bedarf es auch der Mitwirkung der Grundstiickseigentimer*innen
im Sanierungsgebiet. Unter bestimmten Voraussetzungen besteht bspw. die Méglichkeit, die Moderni-
sierung und Instandsetzung von Privatgebduden im Sanierungsgebiet zu fordern. Voraussetzungen
sind u. a., dass die Gebdude stadtebauliche Missstande und Méngel i. S. d. § 177 BauGB aufweisen
mussen, dle MaRnahmen der Erreichung der Sanierungsziele dienlich sind, Gber normale Instandhal-
tung hinausgehen und nachhaltig sind.

Betreffend die Unterstiitzung von SanierungsmaBnahmen an Privatgebduden hat der Stadtrat eine
Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an privaten Gebau-
den innerhalb des Erneuerungsgebietes ,Sanierungsgebiet Stadtzentrum mit Roseninsel” beschlossen.
Hierin finden sich auch umfassende Informationen zum Thema. Die Richtlinie kann im Internet unter
folgendem Link eingesehen werden: www.vg-lw.de/buerger-verwaltung/bauen-wohnen/stadtsanie-
rung/lauterecken/stadtsanierung-lauterecken/. Nach der Richtlinie ist die Gewahrung eines Kostener-
stattungsbetrags von bis zu 25 % der beriicksichtigungsféhigen Kosten, maximal 50.000 EUR, moglich.
Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht. Zudem bieten die §§ 7h, 10f und 11a EstG er-
hohte steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten.

11! WICHTIG: rechtzeitiger Abschluss einer Modernisierungs- | Instandsetzungsvereinbarung
zwischen Stadt und Privateigentiimer vor MaBnahmenbeginn !!!

Fir interessierte Blirger*innen bietet die Stadt einmal monatlich eine individuelle und kostenlose Sa-
nierungsberatung durch ein Fachbiro an. Die monatlichen Termine sind auf der Homepage der Ver-
bandsgemeinde Lauterecken-Wolfstein und der Stadt Lauterecken eingestellt. Um rechtzeitige An-

meldung wird gebeten (VG-Verwaltung, Frau Krennrich, Tel. 06382. 791-209, E-Mail: fabienne krenn-

rich@vg-lw.de).

Zu beachten ist, dass im Sanierungsgebiet fiir Private erweiterte, sanierungsrechtliche Genehmi-
gungspflichten nach § 144 BauGB (unabhangig von eventuellen baurechtlichen Genehmigungserfor-
dernissen) bestehen. Dies betrifft zum einen

1. Vorhaben nach § 14 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 29 BauGB

d. h. unabhéngig von einer baurechtlichen Genehmigung ist fur wertsteigernde und/oder sonstige Ver-
anderungen an Gebduden wie Umbauten, Erweiterungen, Maflnahmen an Fassaden usw. im Vorfeld
bei der Stadt eine Genehmigung einzuholen.

Zum anderen gelten sanierungsrechtliche Genehmigungspflichten fiir

2. Vereinbarungen Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes
oder Gebaudeteils von mehr als einem Jahr

den Grundstiicksverkauf, die Bestellung von Erbbaurechten

Grunddienstbarkeit, Grundschuldbestellungen etc.

Baulastbestellung, -dnderung, -aufhebung

Grundstucksteilungen -

o0k w

Die Genehmigung ist bei der VG-Verwaltung Lauterecken-Wolfstein zu beantragen. Sie darf nur ver-
sagt werden, wenn ansonsten die Erreichung der Sanierungsziele wesentlich erschwert oder unméglich
wirden.

Der im Grundbuch, Abt. Il, eingetragene Sanierungsvermerk besitzt einen rein nachrichtlichen
Charakter.

-~ Mit freundlichem Gruf

Steinhauer-Theis
Stadtblirgermeisterin



